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CypanraaHbl XypaaHrym

CypanraaHg OXY, XbHI'Y, ®uHnaHa, SCTOHM 33par yrc OpHbl aMVHbI OPOH CyYL,
emMuneryguiiH xonboo, eMunex 3pxa3 SAN3xXTal XonbooTOWroop YYCaH rapax
xapunuaar 3oxuuyynax YUnyunraa y3yynaar XyynunH 3TrasgunH apx 3yrH ctaTtyc,
AYHAbIH 6MYNenuinH 60M0H HUNTUIH 333MLLNMIAH ra3apTan XonbooToNroop yycax
Xapuruaar 30xuuyyngar apx 3ynH 30XuuyynanTt 33pruir xapblyynaH cyaancaH
6onHo.

3axvanard rasap emunenuiH acyygantan xonborgyynaH rasap emuneryauiH
XONBOO0HbI 3pX 3yNH GananbiH Tyxarn cyanax XyCanT UpyyncHUM garyy ragaagbiH
OPHYYAbIH ra3ap, XyBUMH CyyL, ©MYNeryamnH Xonb00Hbl apX 3yNH 30XULyynanTbIr
agunTraH aed yanaa. VinHxyy cyanaxag;:

* OXY-g yn xeanex XepeHre emusrierdyguviH HexeprenTtan xonbooTon
xapunuaar 1994 oHbl “UpraHun xyynb“ 6onoH 1998 oHbl “Liauapnar, HOrooHbI
ax axyn OONIOH 3yCrnaHrMmH awrumH Oyc XOonbooHbI Tyxan“ xyynuap
soxuuyynax 6ereen 2014 oHa WproaHum XxyynbA HIMINT eepuynenT opyynax
3amMaap TyC XyYNMINH XaMpax Xyp3ar eprexyyncaH 6anHa. Hexepnen Hb awrninH
Oyc ctaTyctan 6anx 6ereef yn xeanex xepeHre azaMwmryaunH (YyHa: 6apunra
GanwunH gaxb Tan6awm 933aMLIUMY, YYHO HUATUAH BONMOH aMUHbI OPOH CYYUHbI
GanLumnH, 3ycnaHrmnH BanlivH, UaL3pnar, HOrooHbl ax axynh 60mnoH 3ycnaHrnmH
3opuynanT Gyxu rasap) AyHObIH ©MUYMIAT XYYNbA 3aacHbl Aaryy aliurnax 3o0punro
Oyxui cariH oypbIH Haraan GanHa.

Uprannin xyynba yn xeanex XepeHre eMuneryanini apx 3ynH CTaTyCbir epeHXui
Ganmpnaap 3oxuuyyncaH Oereen yauvpanara, 30XWOH Oanryynant, 3apx Yypar,
ynn axunnaraa 3apruir 1998 oHbl Ne66 “Liauapnar, HOrooHbl axk axyi 60moH
3yCMaHIrMiH awrminH 6yc xonbooHb! Tyxaw Xyynb®“-nap HapuinBunaH 3oxuuyyrcaH
GaliHa.

* XBHI'Y-bIH xyBbA M@a3ap emunerygunH xondood Hb rasap emyneryguiH
3pX awrunr xamraangar Ganmryynnara oM. WHreoxges rasap emuneryguir
Xanamxknax yypartan 6ereeq TOAHUNM 3pX 3YWH OPYMH BOMOH LWYYXUINH (3arsap
Gonoxynu LWyyH Tacnax axunnaraaHsl Xxanb3pasap) Xenkun, MeH 3acar 3axupraa
OONOH TaTBapbIH YUIMANUIAH XYPMYYAblH Tanaapx M3433MM33p xaHrax Ganaar.
TYYHUN3H M3PraXnunH cypranTt siByynax, apX 3yl OOMOH caHxyy, TepuiH
3axupraaHbl banryynnaratan xapbuax 39part 604uT 3eBneree erd axunnagar.
MMWyYyHYNanNuiAH TaTBap Hb YN Xe4S1eX XepeHruiH Tepneec xamaapaH xung 40-
150 eBpo 6avipar. XBHIY-biH “BaniuunH 6a Masap® TBb (TepuiiH 6yc 6anryynnara)
Hb MepmaHbl banwwnH 6onoH OpoH cyyu, Ma3ap emuneryguinH Tes xonboo 6ereep
"epmMaHbl XaMrMiH TOM aLmMr COHUPXIbIH HAraan ms.

3 3akoH oT 1998 0 cafloOBOAYECKMX, OTOPOAHUYECKMX U Aa4HbIX HEKOMMEPYECKUX 06beanHeHUsX rpaxaaH Pd
% BaiilmH 6a rasap-Haus & Grund https:/de.wikipedia.org/wiki/Haus_%26_Grund
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Masap emunery Hb OypaH 6yTaH Oargan Gyloy 3aMbiH aloynryin 6ananeiH yyprasa
OnenyynaaryiH ynmaac umMobunb Oyly 34M9H rasapT ydmpcaH XOXvMponpg
Xs13raapryy Xampkasrasp xapuyunara Xynasgsr. DHIXYY YYPIrT Hb XKuULWI3n06an,
HaBY Haxua Byoy LiachIr LI9BIPNaXK siBraH XYHUIA 3aMblH atoyrryin 6angnbir xaHrax
aaan Gartpar. Masap 33a3MWMrdninH 6onoH XapuyunarbiH, ©pxuiiH, OcCnblH,
OpoH cyyuHbl gaaTtranbir aliurnaH rasap 333MLWWUMY Hb YN X64NeX XepeHren
yyYmpcaH Xop ypLumr 6ytoy 333MLUMI ra3pbiH A33PX OCIbIH 3apanbir Gapargyynax
GONOMXKTON.

* ®uHNaHA YNCbiH XyBb[, @aMUHbI OPOH CyyL, 6OMOH rasap emunerdyavinH
anuBaa xonboo Hb awruiiH Gyc Gaiix Gereepn ayTCOPCUHIOOP OPOH CyyLHbI
KOMNaHWyaTan rapaa GaunryynaH axunnyynax 6ereef aHa TepnuiiH xapunuaar
OpOH CyyLHbl KOMMAHWUIAH Tyxal Xyynuap 3oxuuyyncaH 6anHa.

Mazap emunerygunH xyebd Masap awuvrnanteiH 60510H bapunrelH Tyxanm xyynba
3aacHaap xyynb4 AyHAbIH 6MYNenuinH 6yoy HUATUIAH 333MLLUANMH raspbiH XyBb[,
rasap eMu4nerYMmH xynasx Yypruir gapaax 6amgnaap TooopxounrcoH GanHa.
YyHA:

asap emunerdy Oywoy raspbliH 333H Hb TyXallH OPOH HYTIMAH HapWUABYMIICAH
TeneBnereeHNn paryy rygamk OOMOH ryaamXHbl OYCUMH X3paruasHg eepuinH
6MYUIH ra3paac TOOOPXOWN X3IMXKIIHUIA rasap 4eneerneH erex Oyly 3CxXyn OpoH
HYTIUIAH 3axmpraaHa HexeH Tenbep Tenex yypartan. HUATUnH 33aMLLUNUIAH razapT
30pUyriaH HexXeH Tenbeprynrasp Yeneenex rasap Hb rasap eMynerdniiH HUMT
raspbiH 20 xyBuac xatpaxryn 6arixaap 3aacaH 6anHa.

YN XxeAnex XepeHre emurnery Hob ryaamxHbl ©6pUINH X3CarT XxaMmaapax XaCruiitH Xor
GONOH HaBY TULLYY LBBIPMAX aXrbIlr XapuyLHa. QH3 X3CarT uac apunrax yypar
XYNna3xryh 6a uac apunrax Hb OPOH HYTIMIH 3axupraa xapuyuHa. Llaawwmn6an,
Y Xe4ANex XepeHre emurierdy Ho eepuiH Y Xe4S1eX XepeHrUiiH eMHeX OObekT
OONOH sIBraH XYHUI 3aMblH L3BIPNaraar xapuyuax Gereen uac, mec 33par
Oycaan xoxvpon yypyyrnaxyiL, Hexuen 6anaan yycraxaac ypbayunaH COprunHa.
©munery sHa yypraa 6uenyynasaryinH ynmaac 6ycaaz XoxXmpor yumpBan XoxXmpory
HEXeH Tenbep HAXaMXKI3X 6ONOMXK YYCH3.

* OCTOHN YNCbIH XyBbf, XYBUWH CYYUHbl XOPLUOOSION Hb OPOH Cyyl
eMunerygmmnH HUNrSMNArTan xapbLyynaxag XapbLaHryi cyyng 61 605K XenkceH
Gereeq 1991 oHA XOpLIOONON 6ONOH XYBUNH X3BLUSMIAH @) axynH HAINKUINH 3XHUN
X3n63p XONKMXK 3X3ANCIH. ACTOHUNH XOPLLOOSbIH TyxXanm Xyynb Hb aHx 1992 oHg
GatnargcaH Gereeg 2001 oHa ApuimkaaHbl HUAMBAMIIAIYYAUAH Xyynb OGOMroH
eepuunnceH banHa.

OpOoH CyyLHbl HAArSMAar GOMOH aMUHbI CYYLIHbI XOPLUOOMSbIH TyXal XyymnuiiH
soxmuyynantag The Apartment Associations Act, The Apartment Ownership
Act 6onoH The Non-profit Associations Act, Law of the Republic of Estonia
on Ownership, Republic of Estonia Principles of Ownership Reform Act 33par
Xyynuyn xamaapHa.

OcTtoHn Ync Hb 2007-2013 oHA X3parkyyrnax “OCTOHMM aMuHbl OpPOH Cyyll
B6ognorbliH cTpatern’-uir 6artancaH 6ereen 3HAaXyy cTpaTerMiH 604norbiH
X3PANKMATUAT SOMMH 3acar, xapunuaa, XonbooHbl samMm xapuyLaxaap TycracaH
GanHa.
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Yr cTpaterna Tapryynax rypsaH Ynrnanuinr TO4OPXONSICOH:
*  HunrmMuiiH Togopxon OaBxapra, XYPO3HWAXSHA XAMA YHITIN XyBUMH
cyyuaap xaHrax
*  LlnHasp Gapurgax OpoH CyyLHbl 6apunrbIr A3MKNX
+ XOT TenesnenTuhr camxpyynax, VpragunH ambapax OpYHbl TaaTaun
Hexuenuir Oypayynax rm.

CypanraaHg xampyyrncaH Ync OpHbl XOnGoroox XyyrnuiH — 30XvuyynanTbir
cyaanraaHbl A3NrAP3HIYIA X3Craac Y3HI VY.

XBHIY-blH TYPLUJIATA

Y1 xegnex XxepeHre byy MMobuIb raaar Hb 3pX 3yMH OOMOH aX axynH X3nnarasp
34NnaH rasap Oywoy acBan 6aiwmH (bapunra 3CBan OPOH Cyyu)-r Xanaar.
MMOBUMNIAH YHI LBHD X3PX3H eepunergexunr axkurnaxblH Tyna TYYHUAr Tepen
Oypasp aHrunax waapanaratan 6ongor. UMobuUnNunr nxaBunaH goopx bavanaap
XyBaax aBd y3aar. YyHA:

1. VIMOBUNMIAH ax axynH 4unrnanasp awurnax 6onomxryn (razap tapuanaH
Oytoy OMH axk axymn)

3opunToT awwurnant (Mmeg 6apunraxux rasap)

Xyynuap xalucaH awmrnant (3opuynantbiH 6apunreiH Tandap)
BantranTtan awwmrnant (6MHe Hb XyBaacaH GOSfIOH H33C3H)

AHXHbI awmrnanT (orT awurnaarym WwuHa 6apunra)

Awwurnargax 6yn (awwvrnaracad 6apunra)

ALIMrnanTryn (XOOCOH)

Noghs~wN

EpeHxuniinee axHUIN 5 WwWaTHbl UMOOUNWIAH YH3 LUBH3 TacpanTryi ecex banaar. Ep
Hb 9XHWI WaTHaac 2 gaxb 60MOH 3 gaxb Pyy LUMIDKUX3 YHO LUSHI XaMIMAH UX
ecex MaragnanTtan. 6 gaxb waTtang rongyy yHd UaHa Oyypax WuHXTIn 6angar
bon 7 pgyraap wartaHg Oyp xydTam yHapar Gereep 3apumpaa SpyyIpKyynax
Wwaapgnaratanm byly xyp xortom 6on Oyp SXHMM LaTHbI YHA33C 4 [OOryyp
VYHAMN3rgax 60oMXTON.

MeH cypryynb, apyyn M3HAMIAH OONOH 4eneeT Laraa eHrepyynax 6anryynamxumiiH
onponuoox Ganpnan Hb UMOBUNUIH YH3A, 9epar Hemnee y3yynaar. TyxanH aanaH
rasapT YproruknyynaH HamxK Gapunraxyynax Teneeneree Gamsan MMOOWUMWIAH
YH3 LUSHOA MeH aauvn 3epar HeneeTan. [8BY aHX yaaaraa Gapunraxux rasap
Oytoy GapunreiH Tanbap 60MroH awmrnaxaap axwn axnyyncaH 601 opoH HyTrnnH
3axypraaHaac TaBuMX 3aM ygamx, Wyram XOOMOWH 3ypBac raspbir HUWATUIH
OMUIennnH 34 XepeHruiH 3opuynantaap Yerneenex waapanaratan.

XapuH 3cparasp MMoOOUNUNH yHanamxunr Oyypyyngar 3ywn 6on araapblH
BOXMPAON, UX X3IMX33HWUN Oyy 4YMMI3 Byoy Xyp XOr-Xuwwaanban, emMHe Hb
LwaTaxyyH Tyraaryyp 6ancaH agnaH raspbiH Xepc Hb XopT 6oaucoop 6oxmpacoH
G6angar tom. MeH GanranuinH Tycram xamraanantran raspblH rapynnrasTan 6on
YH3 UBHS Byypax TanTaw, yusMp Hb TUMM rasap WX3BYNaH Gapunraxyynaxbir
xopurnogor. Ync TepunH LWWNOBIPUIAH yp garaBpaap WUMOOWMIMAH YHIM3IMX
Oyypax bytoy ecex 60OMXKTON (KMLW33163M, OHroLUHbI Byyaan acxyn XypAaHbl 3am
Gapux). TyyxunH gypcrant ra3pbiH xamraananT 60MoH TYp3acuiiH xapwunuaa Hb
MEH MMOBMNWIAH YH3 U3HUITr Oyypyynax Tantan. Mimasc MoBUIUIAH YHS LIBHUIH

40 -mo6unb-Immobilie https://de.wikipedia.org/wiki/lmmobilie
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©6pYUNenT Hb TyXanH 9A4MN3H raspbir X3apX3H alumriax Tanaap Wwninasap rapraxbiH
eMHex DOOoNoH fapaax awurnanTtbiH 6angnaac xamaapaar.

©ceH Hamargax b6aviraa apanT, Hexuen Wwaapanara 6yy TEXHONMOMMNH A3BLUNJAC
YYO9MTal YH3 L3HMIH ByypanTbir MaTepuannar 6yc anaraan Xoporaon rax y3aar
601, XapuH XMMUAH, BUONOrMNH BONOH PUINKNIAH Y33rANUAH (KLU Hb, 339BPANT)
ynmaac uMobunb XOpOrgoxbll Martepwannar anargan roHa. Martepuwannar
AN3ranaac YY43MNTAN YH LI3HUAH XOPOrAMbIr XKULLS3 Hb, 6apunrbiH maTepuanbiH
AN3rafIMNH XyBb X3MXK33r TOrTOOX aprayvnanbiH garyy ToaopXonmk 60mHo.

XBHIY-g uMobonninH yHanraar 3AnaH raspblH X646NTe6eHT YHINM33HWMA YHOCSH
3apyMbIH Tyxam XXypMaap 3oxuuyyngar. OH3 XXypMbIr BapunrbiH Tyxam XyynumH
194 gyraap 3ynng 41 yHaacnaH 6onoscpyyrncaH bangar.

[asap emunery rax MMobwunb Oyry SANSH raspblH 93HUAN X3MH3*2. Jpx 3yWH
YYOHS3C 333H (933MLUKUIY) Hb emuneryeec anraatanm 60nosY ambapang “raspbiH
333H”, “razap emunery” raCcaH 3H3 XOEpP OWMrOMThbIN WXUICYYNASr (CUHOHUM).
epmaH yncaa rasap Oytoy yn xeanex XepeHre eMunir ra3pbiH OypTrang opyyk
GapumTxKyynaar. [a3pblH OypTran Hb 34N3H raspbiH OMUNONUINH Xapunuaa, 3451sH
rasaptav xonbooTon apx yypar GONOH 34N3H rasapT xamaapax CaHXYYruiH
avaanan (bapbuaa) 33pruir aryyncaH HUATUIH »karcaanT oM. [aspbiH OypTranaac
Xyynbap rapryyybk aBax 3amaap rasap emunerd Hb TyXalH 34MfaH rasapt
Xonborgox emunenuiiH xapunuaar raspbiH OypTranaac xapx 60mHo. 3ansH
raspbir Oycaoag WWImKyynaxag rapbiH ycar Oyxum xygangaH aBcaH Tyxan rapaar
GapumTangarryi, xapuvH xaanTtblH rapa3 Oyly emM4y XepeHre LUMIMKYYnax Tyxaun
M3A3raan awmrnagar. YYHUnr Hotapmataap 6atanraaxyynax rax onnrox 6ereeq
TYYHWIAT YHASCNSH ra3pbiH OypTrana eepunent opyynax Oyy WMH33p opyynaar
GanHa. MOOUNUIAT LWMIDKYYN3H erex OyKy LUUIMKYY3H aBax Hb UAHXYY O33pX
anxmyya Xo€yn xuiraax 6avx xy4mH Terengep 6ongor.

"a3ap emunery Hb TyxalH 34naH rasap bywy Gapunreir, MeH eepeep 3aaraaryn
6on Typaacnyymk Oy obbekT Tyc Oypuir Topaox, epreTrex yypar Xynasgar.
TyyH33C ragHa Top3dp MMOOUNMIAT 333mnyynax 6onowmkTon. ©epeep xanban,
339nmMiH Gatanraa (6apbuaa) Gonrox awwurnax ©onHo. 3H3 TOXMONAONA,
333n4yynardminH 6atanraa 60MnroH raspbiH ep Byoy UNOTEKUAr Xxonboraox raspbiH
OypTrana Tamaarnaar.

Masap emunery Hb GypaH OyTaH Oargan Gyloy 3aMbiH aloynryin 6ananbiH yypraa
OuenyynaaryiH ynMmaac umMobunb Oyloy 34MsH rasapT ydmpcaH XOXMpong
Xs13raapryy XaMkaarasp xapuyuniara Xynasgaar. QHIXYY YYPSIT Hb XXULLISAMI0an,
HaBY Haxuna OyHy LiachIr L3B3PIAXK SABraH XYHUIN 3aMblH atoynryn 0ananbIr xaHrax
aaan bartgar. Masap 333MWMrdninH 6onoH XapuyunarbiH, ©pxuiiH, OcCrblH,
OpoH cyyLHbl gaaTranbir awurnaH rasap 333MLnrdY Hb UMoOBUNbA y4nmpcaH xop
ypLuur Oytoy 333MLLINI raspbiH A33pX OCMbIH 3apAnbir 6apargyynax 60noMKTON.

asap emunerygumnH xonboon Hb rasap emuneryauviiH 3px awrvir xamraangar
Ganryynnara tom. VHraxaas rasap emuneryavir xanamknax yypartan Gereep
TSOHWIAT 3pX 3YWH OpYMH OOMOH LYYXWUAH (3arBap OOMOXywWL, LUYyH Tacnax
axunnaraaHbl xanb3paap) Xerkun, MeH 3acar 3axupraa OONoH TaTBapbliH

41 Xepnex yHa (3ax 333nuiiH yH3) BapunrbiH Tyxai xyynuik 194-p 3yiin-§194 Verkehrswert, Baugesetzbuch (BauGB) http://www.gese-
tze-im-internet.de/bbaug/__194.html
42 Tasap emunery-Grundeigentsmer http://www.immobilienscout24.de/eigentuemer/lexikon/grundeigentuemer.html
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YAMMANUAH KypMyyAdblH Taraapx M3435Mn33p xaHrax ©Oanpar. TyyH4YnaH
M3PraXnuH cyprant sByyrnax, 3px 3y OONMOH CaHXyy, TOPUWH 3axupraaHbi
GanryynnaraTav xapbLax 33partT 60auT 3esneree erd axunnagar. [NMwyyH4nanunH
TaTBap Hb MMOBUNUIH Tepneec xamaapaH xwung 40-150 espo Ganaar.

epmaHbl HUAT OPOH cyyuHbl HeeuuiH 80.7% Hb XyBWIAH emuneng Gangar®.
XyBuWIMH emunerdyaniii 33.3 cast OpoH cyyLHaac 17.6 casbir Hb eepcaee alumrnagar
6on 15.7 cas opoH cyyubIr TYpaacnyyngar. bycag emunerung 7.9 cast OpoH cyylL,
TYP33CNyyNaar axas. SHA33C XYBUNH eMUnerdyn HUAT TYPS3CUAH OPOH CYYLHbI
66% rapyn Horgox Ganraar xapx 60sHo.

epmaHbl Byx GapunrblH L3B3P YHAC3H XOpPeHre Hb 7.4 TopOym eBpo Xypasr.
Tarean TOCrOH CyypuH OONOH 3amblH Tanban gaxb SAN3H raspbiH YHIMraar
TONMITOBOJS1 OMPOSILIOOroop 2.7 TapOym eBpo rax rapHa. NHrasg HUAT MOBUNNIAH
yH3 10.1 Tapbym eBpo GOMHO. YYH33C MXIHX Hb Byoy 58% Hb OPOH CyyLHbI
Gapunrag oHorgox 6on 42% Hb OpPOH CyyLHbl 6yc Oapunra 6arnHa. 2011 OHbI
6angnaap, XBHIY-bIH HUAT BOXMp YH3 LBHY 2,334.9 TapOym eBpOTOM TIHLAX
6on UMOBMNNNH aX axymH yHanNamK 264 Topbym eBpOTOM TIHUIHI. MIiMaac
3HO canbap Hb aBTO MaWWH YWNABIPNanuMH canbapaac (81 Tapbym eBpo)
Ma49raaxyny, Tom Byoy HUIAT Xygangaadbl canbapaac (226 tapbym eBpo) 4 ToM
oM.

XyBUINH emMynerdng He eepuiiH MMoomnbA00 xnng 95 Tapbym rapymn eBpo XepeHre
opyyngaar. Tarean aH3 TOO Hb 2.2 casd axuntaH 6yxun 6apunrelH canbapbiH TaH
xaracTtanm T3HUyy oM. MMobunuiiH ax axynH canbap Hb 1.8 casa axnbiH GanpTan.

XBHIY-biH “BanwwnH 6a Masap” Tbb (tepuiiH 6yc Ganryynnara) Hb ['epmaHbl
BaviumnH 6onoH OpoH cyyu, Mazap emuneryaminH TeB xonb6oo 6ereen repmaHbl
XaMIMMiH TOM aluuMr COHMPXIbIH Hargsn tom*. Ogooroop TyyHA 22 MyX YNCbIH
6onoH 900 HyTrMMH xonbooa rmMwyyHYnanTan GariHa. XonbooHbl XYp33H4
Gangar HUAT 15 casa rapyn xyBumnH emunerygeec owponuooroop 900 000 Hb
(2012 oHbI 3-p capbiH batidnaap) Tyc XOnOOOHA rMLYYHI3P 3fccaH Gawnaar.
epmaHbl “BanwmH 6a Masap” Hb Yn xegnex XepeHrnnH OnoH yncbiH Xonboo-
Union Internationale de la Propriitii Immobiliure (U.1.P.1.)-Hbl ruwyyHun xyBmnap
EBponbiH XON600Hb! XyP33HA, alUMr COHUPXIbIH TOMNeennUnH yypar rynusTrax,
ONOH yncaj yun axunnaraa sisyyngar. TeB xonbooHbl YyynraH (Mx xypan) Hb
Xnn TyTam xypanggar.

1870-aag oHO OpPOH HyTrMAH BanwunH ©O0MOH raspbiH 33aUNH  XON0oOo4bIr
repMaH gasiap HargMan yavpanarag opyynax Tanaap Uxag 3pman3ax GO0ncoH.
Kuwaanban, PpaHkdpypTiH 105 BanwmMH eMuneryamir HartracaH xonodoo 1883
OHbl 5 capblH 24-HO aHx Gawvryynargax GamcaH OarHa. 1911 oHpg epmaHbl
xon600 Hb Xon6ooabiH OypTran (ynceiH 0yptran)-g 6ypTraracaH 6aviHa. 1919 oHa
TyCc xon600 Hb N'epmaHbl banwnH 60noH MaspbiH 33gunH xon6o0o Thb xamaax
Hapuir aBy GancaH GanHa. N'ypaBgyraap 933HT rypaH Tercren 6oncHoop 1946
OHJ, Yr XOn0OoOor WNHI3P BanryymK, O40OMMAH HIPUIT eryas.

MepmaHg “BanwimnH 6a rasap” Hb OPOH CyyL, Typ33cnyynarYaviH 3px aluruir
xamraangar 6avryynnara 60n acparaap OpoH CyyL, TYPIICNIrYAMNH 3PX aLLrmmr

4 MmobunuiiH ax axyiH Too, 6apumtyya-Daten und Fakten zur Immobilienwirtschaft http://www.hausundgrund.de/daten-fakten-immobilien-
wirtschaft.html

4 bailwuH 6a rasap-Haus & Grund https://de.wikipedia.org/wiki/Haus_%26_Grund

4 TeB xonbooHb! YyynraH (ux xypan)-Haus & Grund Zentralverbandstage http://www.hausundgrund.de/zentralverbandstage.html
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xaMmraangar TypaacnaryguiiH xonboo TBb MeH yin axunnaraa ssyyngar.
Typa3acnarygninH Xxonbo0 Hb XaparnarvyaumiiH Spx allrmnr xamraanax HAAramnartan
HAIT XamMTpaH axkunnagar.

OXY-blH TYPLUJIATA

OpocblH XonbooHbl Yncag yn Xeanex XepeHre emuneryamiiH HexepnenTan
xonbooTon xapunuaar 1994 oHbl Uprannm xyynb 6omnoH 1998 oHbl Liayapnar,
HOFOOHbl aX axyM OONOH 3yCnaHrMMH awrMnH 6yc XOnbGOOHbLI TyXxaw
xyynumap 3oxuuyymk 6anHa. OXY-biH UpraHunm xyynba 2014 oHbl 5 capblH
5-Hbl Ne99 XonbooHbl xyynuap*” HamanT eepunent opyyimk  OpoH cyyL
emunerygmiH Hexepnen (Toesapuwecmeo cobecmeeHHUKo8 Xusnbs (TCXK))-wir
Yn xeanex xepeHre emuneryauiiH Hexepnen (Tosapuwecmeo cobcmeeHHUKO8
Hedsuxumocmu (TCH)) 6ONroH XyynunH Xxampax Xypa3ar Hb Oprexyyrnkas.

[o3px HAMINT eepunenT Hb MLYYOMAH 3PX alrMnur Xxamraanax, Xoparkyynax
33par 3oxuuyynant gytmar, Xxyynb[ Tycrargaaryn xapunuaar 3soxuuyynax,
YN Xeanex XepeHre eMuneryguMmnH 3px 3yrWH opyuH G0onoBcpoHryn 6Gonroxoa
uurnaracaH 6ariHa. Hexeprnen Hb awrninH 6yc ctatyctanm 6anx 6ereeq yn xeanex
XepeHre azamuwmryaunH (YyHa: 6apunra 6anwmnH gaxe Tanban 33sMLmry, yyHa
HUATUINH B6OMNOH aMUHbI OPOH CyYLHbI B6aiLIMH, 3yCnaHrMnH 6annH, L3U3pnar,
HOrOOHbI &X axyh OOMOH 3yCraHrnH 3opuynant Gyxun rasap) AyHAbIH ©MYMIAT
Xyynb, 3aacHbl faryy awurriax 3opunro Oyxuin camH AypblH Hargan OanHa.
Upranunin xyynbf yn Xe4nex XepeHre eMynerdyaniH apx 3yrMH cTaTyCblH €peHXUIA
Gamgnaap 3oxuuyyncaH Gereen yauvpanara, 30XWOH Ganryynant, 3px yypar,
yin axunnaraa 3apruir 1998 oHbl Ne66 Llauspnar, HOrooHbl ax axym 6onoH
3yCnaHrMiH awrmnH 6yc xonbooHbI Tyxan Xyynb*-aap HapymBynaH 3oxuuyyncaH
GawnHa.

Upranmm xyynb 1994 Ne51

123.12. YN xeanex XxepeHre eMyneryaninH HeXeprienninH Tanaapx epeHxumn saant:

1. YXXOH Hb yn xeanex xepeHre emunerygunH (bapunra GanwuvH gaxb
Tanban 333MWnrY, YyHO HUNTUAH BONOH aMUHBI OPOH CYYLHbI BanLLWH,
3yCnaHrMnH GanlvH, L3LU3PMIar, HOrOOHbl aX axyh GOMNOH 3ycnaHrnmH
3opuynanT Oyxun Tanb6aw) AyHAbIH eMUNenuiH 34 XOPeHrnr Xyynba
3aacaH xsa3raapblH Xypa3HAg awwurnax 60MnoH xyynbd 3aacaH Oycag
3opuynanTaap YYCraH 6anryyncaH canH aypbiH HOrgIMAT X3ITHS.

2. HexepnenumH aypamg TYC HeXepnenumH OHoocCOH Hap (YXXOH-uiar
©artaacaH 6alix), opwnH H6anraa ra3pbiH Xasr, 30punro, yiun axunnaraaHbl
4YUrnan, HexepnenuiH 6yTau, 6ypangaxyyH, TAAra3pUNH GYpP3H SpXx, caHan
HArTOM, 3CXYN OUAN3HX OMOHXMWH CaHanaap XananudH LWAAB3IPMaX
acyygan 60noH Xyynbg 3aacaH 6ycag Magasnnunr TycracaH 6arHa.

3. YXXOH Hb ruwyyaunH xynaax yyprumr xapuyuaxryin. YXXOH-uinH ruwyya
Hb HOXOPNeNUNH XYN3aX YYPrunr xapuyuaxryn.

4., YXXOH-uiar rywyyounH LWMNABIPISP XI3PIrnaryauiH XopLuoo 6GornroH
eepunImK BonHo.

46 TypaacnaryauiiH xon6oo-Mieterverein https://de.wikipedia.org/wiki/Mieterverein

47 ®depeparnbHbli 3akoH oT 5 Masi 2014 1. N 99-93 "O ot 5 masi 2014 . N 99-®3 "O "O BHECEHUM U3MeHEHWI B rnaBy 4 4acTu Nepeon
paxxpaHckoro kopgekca Poccuiickon ®egepauymn 1 0 NPU3HaHUW YTPaTUBLLMMUN CUITY OTAESbHbIX NOMOXEHUIN 3aKOHOAATESbHbIX akToB
Poccuiickoit ®epepauun”

48 3akoH oT 1998 0 cafoBOAYECKMX, OTOPOAHUHECKUX U Aa4HbIX HEKOMMEPYECKUX 06beanHeHUsX rpaxaaH P®
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123.13. YXXOH-ulH 30 xepeHae

1.

YXXOH Hb e6epuiiH XepeHrniiH em4nery 6avHa.

HuATUIAH OpoH cyyy Adaxb AyHAbIH ©MYMenuinH 3ynrn, MeH L3uapnar,
HOFOOHbI aX axyn BONOH 3yCrnaHrMnH awrnnH 6yc HexepnenuiH AyHAbIH
90 XOPeHre Hb Xyyrb eepeep 3aaraaryv 601 AyHAbIH OMYNeNUAH YHOCIH
[33p TYC HOXepnenuiH rmwyyaunH ayHabiH emy 6anHa. Tyc xepeHrea
Xamaapax 3 3ynnc 60M0H AyHObIH XOPOHIMIH OMYNeNUIAH XYBb X3MX33T
Xyynuap TOrTOOHO.

HuiTWIAH 30puynanTTan OpoH cyyu, Aaxb OYHAbIH ©MYUNH 30 XOPOHIUIH
TYC OPOH cyyLaa Tantam 933MLLMIMMIAH OHOMAO0X XYBb, LIALI3PNAr, HOFOOHbI
aX axym OOnoH 3ycnaHrviH 3opuynanTt Oyxui rasap emuneryguinH
HeXepnenuiH AyHObIH 6MYMIAH XyBUWI — TYC alrmiAH GyC HeXepnernuinH
TULIYYOUAH eMYnenvinH Tandan, 3cXyn ra3pbliH ©MYNeNuiiH 3pXTaN XyBb
T3HUYY GanHa.

123.14 YXXOH-ulH youpdnaabiH OHY/I02:

1.

YXXOH-niH apx OGapux [934 6GaunryynnarbiH OHLIOM 3pX34 3HIXYY
XyynuiiH 65.3-p 3ynnuiiH 2-1*° 3aacHaac ragHa TenbepuiiH Xxamxaa GonoH
MMLLYYHYNanuiiH Tenbep xypaamx TOrToox acyyaan 6arraHa.

YXXOH Hb papra/ Tapryynard OGorioH 3eBnen Oyxui  rynuaTrax
banryynnaratan 6anHa. YXXOH-unH apx Gapux [asg GanryynnarbiH
LWIMNABAP33P rynmuaTrax OGaunryynnarbir 3px Yyprad HOLTOW 36puCeH,
YN axunnaraaraa 30XUMX X3aMXK33HA sByynax yagBapryn 6onoH Gycag
YHA3CNaNaap TaTaH byynrax 60nHo.

65.3-p 3yln. KopnopayutH youpdnaza:

OH3 xyynb 605noH Gycag Xyynba eepeep 3aaraary 6on kopnopauunH apx 6apmx
Ganryynnara Hb Japaax OHLIon apxTan 6anHa:

KOpnopauuiH yin axunnaraaHbl T3pryynax 4vrnan, yycraH Gawnryynax
OONMOH  XOpLUOOHBI 34, XOPEeHrMAr 3axuvpaH 3apuyynax 3apymbir
TOOOPXOWNIIOX;

aypam 6atnax, HOM3anNT eepunent opyynax,

Xyynbf 3aacHaac Gyca TOXVMONMAOMA MULLYYHI3P 3MCYYIIaX, MLLYYHI3C
Xacax Xypam TOrtoox;

KoprnopauuiiH aypmasap kopnopauuiiH 6ycag 6arryynnareiH OypaH apxag
xampyynaaryn 6on kopnopauuiiH 6ycag Hark 6anryynax, TYYHUAr TaTaH
Byynrax;

KopnopauuiiH aypmaap kopnopauuiiH 6ycag, 6arryynnareiH OypaH apxag
xampyyrnaaryn 600 XunuiH Tannad, TaHUnunr 6atnax;

aK axXyMH HODKMWAH Tyxal Xyynbh aX axyWH HAPKMWH aypmasp 6ycapg
DanryynnarbiH 6ypaH apxaf xampyyrnaaryn 605 XopLloo Hb eep XyyuninH
aTrasg OGawryynax, Oycag XyynuinH 3Trasgsg Harasx, canbap 6onoH
Teneerner4yminH rasap bavryynax acyyanaap W1inaBap raprax;
Kopnopauuir eepuneH barryynax, TataH byynrax, TataH 6yynrax kKommcc
Danryynax 6onoH tataH Oyynrax xaanTblH OanaHc 33par acyygnaap
LIMAABIP raprax;

XAHaNTbIH KOMUCC OONMOH ayauTopbIH Bavryynnara, 3cxyn KoprnopauunH
ayauTOpP COHrOX;

4 httpts://www.consulant.ru/document/cons_doc_LAW_5142/038d7bf588070a52b57e90e5588d2ab9922268b1/
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* Xyynb 60MnoH kopnopauunH Bycag aktaap TyyHuMn OypaH apxag bycap
acyygan Tycrax 60sHo;

*  9HA3XYY Xyynb 60noH Oycag xyynb[f 3aacaH kopnopauuinH apx 6apux 43ag
DanryynnarbiH OYp3H 3pxXuiAr Xyynb 3aacHaac 6ycag Toxmongong 6ycaa
Ganryynnarag WWIMKYYN3XMIAT XOPUTTIOHO;

Liauapnar, HOrooHbl ax axymM 60MOH 3ycnaHrMMH awrnmH 6yc XOnb6OOHbI
Tyxamn xyynb 1998 Ne66

Tyc Xyynb Hb UPr3gUNH LI3LIBPNAT, HOTOOHBI @) axyi O0MOH 3yCraHIMAH ax axymn,
YIAN axunnaraa sisyynaxtan xon6ooTon xapwnuaa 60n0oH 433pX 30puynanTtaap
awrnnH 6yc xonboo Gamryynax, ©omnoH xonborgox 3oxuuyynHa. Lauaspnar,
HOrOOHbl aX axym OO0NoH 3ycnaHrMiH awrmnH 6yc xonboo 6Gawryynaxtam
XoNn6ooTon yycax raspblH xapunuaar 6ycag xyynuap 30xuuyyrnaaryn Xacruir
SHAXYY Xyynvap 30XulyyriHa.

Tyc xyynb Hb 10 Bynar 55 3yiinaac Oypasx 6ereen aapaax oynryyaran GanHa:
1-p 6ynar. EpeHxuii 3yin;
2-p 6ynar. Lauapnar, HOrooHbl ax axyi 60M0H 3yCnaHrMiiH 3opuynanTtaap
rasap onrox;
3-p Oynar. Llauapnar, HOrooHbI ax axyw 60M0H 3yCnaHrnH xanoap;
4-p 6ynar. Lauspnar, HOrooHbl ax axyn 60MnoH 3ycnaHrMmH awrniH 6yc
xonboo 6Gawryynax, Liauspnar, HOroOHbl ax axym OONOoH 3yCnaHrmmH
alrMmH 6yc XonboOoHbI TMLIYYAMIH 3pX YYPar;
5-p 6ynar. Liauapnar, HOrooHbl ax axyn 60MOH 3yCcnaHrMmH awrniiH 6yc
xonbooHbI yaupanara;
6-p 6ynar. 28-31-p 3yiin 2014.06.23-Hbl Ne122 xyynuap Xy4uHryin 60MncoH;
7-p 6ynar. Llauapnar, HOrooHbl ax axyn OOMOH 3yCrnaHrmiH awrMnH byc
Xon6booHbI razap TanbaH 30XMoH Ganryynant 60noH GyTa3H Gavryynant;
8-p Oynar. TepuiiH GONOH OPOH HYTrMH Ganryynnaryyaagn LUauaprnar,
HOFOOHbI @X axyh O0MOH 3yCnaHrMnH awrMnH 6yc xonbooaon A3MXKIIar
Y3YYnax;
9-p 6ynar. Liauapnar, HOrooHbl ax axyn 60MOH 3yCcnaHrMnH awrniH 6yc
xonboor eepuneH banryynax, TataH oyynrax;
10-p 6ynar. Llsu3pnar, HOrOOHbI aX axyh GOMOH 3yCNaHrMAH aLIrMnH
Oyc xon6oo 60MOH TYYHMI TUWYYAWAH IpXuir xamraanax, Llauspnar,
HOrOOHbI aX axyw B6OMOH 3ycnaHrMnH Tyxan Xyynb TOrTOOMX 3epunryges
XYII93rax Xxapuyunara;

1-p 3ytin. XyynulH H3p MoMbEOHbI modopxolnonm:

LyHObIH emuynenuiH 20 XxepeHae — Uayapride, HO200HbI ax axyl O60s10H
3ycraHaulH 3o0puynanmbiH 2as3ap eMm41e240uliH  aweaultiH 6yc X0nb60oOHbI
2uWyyOuliH X3p32uya3Hd myc xonb00Hb!I 2a3ap HymeulH XypasHO Opox, 2apax
2apu, yc xaHzamx, yc 3alnyynax, uaxusnzaaH, xul 605i0H OynaaH xaHaaMx,
xapyyn xameaasanm, ampanm 605104 6ycad xapaauaae xaHaax 3opuynanmbiH
/3am, yCHbl yamxaz, xydae, OyHObIH Xxawaa, xaarsnaa, yypbIH 3yyX, Xo02uliH yae, 2arn
mytmapmat mamuyax 6adayynamx 33paa/ 30 xepeHaulia X3/1H3.
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®UHNAHA YNIC

CkaHOWHaBbIH OPHYYAbIH XYBbZ aMMWHbl CyyL, eMYnerdyauiH xonboo Hb 3pX
3YMH 30XMUyynanTbiH XyBbA Wxun 6arx 6ereeq yyHa3Cc PuHNAHA YNCbIr COHIOH
cyanas. PuHNAHA yNCbIH XyBbA, aMUHbI CYYL, 6MYNeryauH Xxapunuaang ayHabiH
933MLUMNIAH ra3ap emMynex xapunuaa xeHgeraex 6eree aMmyHbI CyyL eMuynieryaninH
XONBGOOHbI MMLWYYH Hb YN X64JeX XepeHre 60MnoH aMuHbl cyyl emynery 6arHa.
©epeep xanban, yn xeniex xepeHre 6ONOH aMUHbI CyyL, emynerdyaesec 6ypacaH
3eBnen Hb TyC XapuruaaHbl Har cybbekT barx 6ereeq OpoH CyyLHbI KOMNaHWyATan
ropas GawvryynaH TyxalH yn XeAJ1exX XepeHreTan xonbooTon anveaa yunyanmnraar
Xapuyuyynax ayTCOPCUHT YANYMITTa3HA TynryypriacaH xapvnuaa dangar 6aviHa.

®durHNaHAbIH aMUHbI CYyL, eMYnerdyauinH xonboo Hb 3pX 3YWH CTaTyCblH XYBb[
awrnnH 6yc xondoo, XopLLOOsIor, CaHMMNH xanbapTan Hax 6onHO. XapuH OpoH
CYyLHbl KOMMaHWyO Hb Xsidraaprargman xapuyunaratai komnaHu (non profit
limited-liability companies)-uinH xanGapTan XyynuiiH 3Trasga3p OypTrargaar
GanHa.

CkaHOuHaBbIH OpHYYya, Tap AyHAaa OvHNaHa yncag cyyl eMyneryauiiH xon6oo
Hb:

*  XysulH cyyy em4ynezyouliH xonboo (single-family house ownership
assocation)
*  OPOH cyyyemuynea4ouliH xonboo (multi-family house ownership assocation)

racaH Xo€p Tepentan OamnHa. duHnaHabiH OCOX 6ywy multi-family house
ownership assocation He OpOH CyyLHbl KOMMaHUNH Tyxan xyynuap (Housing
companies act) 3oxuuyynargax Oereeg  30XMOH GaunryynanTblH - XyBb[,
XA3raapnargman xapuyunaratad KoMnaHuiH xanbapTton 6anx 60MnoBY 3HAXYY
cyfanraaHz rap XOpOOSNSbIH rasap eMunenTan xonbooTow xapunuaar cyanax
Tyn OpPOH CyyLHbI KOMM@HUNH Tyxaw Xyynunur HapunBYnaH cyanaxry 60mnHo.

XapuH ©X, Tap AyHAaa OyHAbIH eMYnenuinH rasapTan xonborgox xapunuaar
cyanax Hb cydarnraaHbl 30puinro Tyf aMuHbl Cyyl emunierd 60foH yn xeanex
XOpPOeHre eMunenTai XonborgoH rapcaH Xapwunuaar X3pXaH 30XWUUYyNarvnr
A3NrapyynaH cyanax 6onHo.

®duHNaHObIH YN Xe4nex XepeHrMnH TOrTonuoO Hb XYBUWH OMYMIKH raspbliH
XapunuaaH [f[s3p cyypwnicaH 6Gawpar Gereen ©MUNeryuMmH Spxunr YHOCSH
Xyynuapaa xamraancaH Oanmpar OariHa. ®uHNaHObiH @ rasap emynenunr
eMunerygmmnH 6yTuI3p Hb aBY Y3BIS:
*  HUWNT rasap HyTruH 60 XyBb Hb XyBb XYHWU BOMOH 6B 3anramxnanaap
©BJI6H aBCaH XyBWUIH 6MYUIH rasap;
* 29 XyBb Hb TOPUINH em4 Bereen TOPUNH BMYMIAH ra3ap HYTIMIAH MXIHXUAT
xona PuHNaHabIH o 933n49r 6anHa;
*  HWWAT rasap HYTrMNH 8 XyBb KOMMaHWNH eMynens;
* 2 XyBb Hb OPOH HYTIMIH 3acar 3axupraaHbl emMyneng,;
* 1 XyBWWr CyM, XMIg emumnger 6anHa;

Yn xeanex xepeHre Oyly CyyLHbl XyBbfd HUAT rap OynuiH 3opuynantTai OpoH
cyyuHbl 40 XyBb Hb XyBWUIH cyyL, (detached house / single-family house) 6anna.
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3px 3yliH 3o0xuyyynamm

duHnaHa Yncag yn xeanex xepeHre (rasap TyyH33c canrax yn 6onox 6apunra
Ganryynamx) emuneryamnH apxuir YHACSH Xyynuap xamraanax 6ereen TyyHA
HUMLIYYN3H rapracaH gapaax xyyrb TOrTOOMXOOP 30XuUyyrHa. YyHA:

1. Yn xeanex xepeHrunH Tyxawm xyynb (Real Estate Property Act);

2. Yn xepnex XepeHrunH YycnuiiH Tyxanm xyynb (Real Estate Formation Act
2003);
XypaanaH By opyHbIr xamraanax Tyxawm xyynb (Environmental Protection
Act);
Masap awwvrnant 6onoH 6apunreiH Tyxan (Land Use and Building Act 2003);
OpoH cyyLHbl koMnNaHuiH Tyxamn xyyne (Housing Companies Act);
XonbooHbl Tyxawn xyynb (Finnish Associations Act);
XopuwoonnblH Tyxan xyynb (Co-operatives Act) 3apar 6onHo.

w

No o ks

Oaraspaac OpOH CyyuHbl KOMMNAHWWH Tyxanh Xyynb, XOSIOOOHbI Tyxam Xyyrib
60noH XOpLIOONSbIH TyXarn Xyyfb Hb OPOH CYyyLHbl KOMNaHu 60moH xon6oo, caH,
XOpLLOONbIH 3pX 3yWH cTaTyc, OyTay 30XMOH GanryynanT, yun axunnaraaHbl
YUrNas, KOMMaHUAH MEHEXMEHT, YN X64JIeX XepeHre emunerygen Y3yynax
3acBap yWUNYUIrad, YUIYUArI3HUA Xypaamx, LUMNOBIP raprax npouecc, XyprbiH
npu, eMunerygumnH xypan, XOpuriox 3ywunc, ayamt 6onoH xonborgox 6ycag
Xapurnuaar soxuuyynaar.

YN xeanex XepeHre emuynenTan XonbooTow xapwunuaaHz Oponuory XyyrunH
aTrasg, Hb OPOH CyyLHbI Tyxan Xyynuap 3oxuuyynargcaH 5 TepnunH KOMMaHu,
TYVHUN3H YN X64N1eX XepeHre emunerdyauH XopLuoorsion, caH, Xonboo 33par
XYYIUIAH 3Trasayyn GanHa.

OpoH cyyLUHbl KOMNAHWIAH TyXan Xyynb 3aacHaap cyyl emuneryges yunymmnras
y3yyngar 5 TepnuiiH kKomnaHu 6angar 6ereeq 34ra3padc 36BXEH HAr Hb 1 XYBUINH
OPOH cyyL, BONOH raszap emuneryges YMnyumnras ysyyrnHa.

« XopLloonnbIiH Tyxan Xyynbf 3aacHaap “OH3 Xyyrfb[ eepeep 3aaraaryu
6on Oyx TepNUH XOpLLIOOA0A 9HI XYYIb YUNUMAHI”.%® XyynuiH 2 gyraap 3ynng
3aacHaap XOpLUOONoNl Hb XYBb HUMWIYYSICOH XOPEeHre OONMOH TULIYYHYN3N33p
HargcaH Oarryynnara ©arHa. XOopLoomnsbiH 30pUAr0 Hb TULWYYAWUAH SAWIAH
3acar 60M0H BU3HECUIAH XaMTbIH aXunnaraang waapgargax yundmnras y3yynax
3amMaap rUMWYYAUAH 9pX aWrvnur xamraanax, YWn axwnnaraar LgIMXKnxag
OPLUMHO. XOPLUOOMSIbIH XaMTbIH aXurnaraaHbl rof1 30pUNrbir ©epCaunH aypmasp
TycramnaH 3aax 00rHo. QH3 xyynvap XopLUOOSbIH YA axunnaraaHbl epeHxXui
Xypam, XOpLUOOMnon Hargsx, canax, WWigBap raprax npouecc, 3335 Tycnamk
33par Cyypb 30XULYYNanTbIlr XyynbyurncaH 6ereeq XyBUMH CyyL, emunerd, rasap
eMUNIeryamMmnH rax MaT TycrawsncaH Tepnyyaunr Hap 3aaH 3oxuuyyrnaaryn 6ereeg
WM TePIWIAH XopLloorion 6arx Hb H33NTTaM raX 3aacaH banaar.

* ®uHnaHablH XonbBoOoHbI Tyxah Xyynuap Xonboo Hb awrunH 6yc,
HAATRAr 3pX alrMnur X3pankyyrnax 30punroop yycraH GawvryynargcaH 6aviHa.
XonbooHbl 30punro Hb Xyynb Oyc Gamx yn 6onHo®'. Bbyx TepnuiiH Xon6oor
3H3 Xyynuap 30XuuyynHa rax 3aaxaa. MeH Tyc xyynbj 3aacHaap Xornboo Hb

awrviH 60NOH CaHXYYrMiH aluur Oprioro Ofiox 30punro Byxui yin axunnaraa

0 Co-operatives Act (1488/2001; OSUUSKUNTALAKI)
5" Finnish Assocation Act 2003
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ABYynaxbIr xa3raapnaHa. LlawHel 6onoH 3acar 3axvpraartan xontooTtown xonboor
9H3 Xyynuap 3oxuuyynaxryin 6ereef TyC TyCbiH Xyynuap 3oxuuyynargaHa.
33BCArNanuiiH 30puIroop L3PruiH 30XMoH banryynantag op>x Xonbo0 yyCcraxumimr
Xyyrnvap XOpUrfOHO raX 3aacHaac Oycan Oyx TepnuiiH xonboor 3H3 Xyynuap
30xuuyynHa. YyHA cyyu emuneryamnH 60n0oH amuHbl CyyL, eMYnerygminH xont6oo,
3eBnen, yNn xeanex XepeHre emunerdyamind Xonbo0Hb! 30XMOH GarryynanT Hb 9H3
Xyynuap 3oxuuyynargaHa.

®duHNaHa YNCblH XyBbA YN XOAM6X XOpeHre emurnex, 333MLUMX, aluuriax
XapunuaaTtan xonbooToMroop Xypa3anaH Oyn OpYHbl acyygan HaH Jyxang
Toouoraaor. duHNaHabIH XYpaarnaH 6y OpyHbl TyXal MX3HX XyyMb TOFTOOMX Hb
1990 onpg 6aTtnargcaH 6ereeg razap 60510H yCHbI Bycuir almMrnaxram xonbooTon
XyYynb TOITOOMX XyY4uH y33n 6apumTnan gasp cyypwncad 6avpar. Yn xeanex
XOPOHre 939MLUMX aluvriaxtan xonbooTonroop raspbiH GOMOH YCHbI GYCUMIH
Tyxah Xyynb TOITOOMX 3aaBan xeHpergex Gereea yyHunr ®uHnaHgan asap
awmrnant 6onoH GapunrbiH Tyxan Xyynb, XypaanaH Oyi Op4yHbl XxamraannbiH
Tyxaw Xyynb, YN XeAnex XepeHrunH YyYCnunH Tyxam xyynuap 30xuuyyk 6anHa.

TYYHUN3H I X64NexX XepeHre eMuyNery Hb 06pUnH MUIIeX 3pX33 X3PaNKYYIaxaa3
OycOoblH eMuniex 3pXuMhr 3epunx, OycOblH emMunex 3pxa4 XOXWUpPOon ydpyynax,
3amM OOMNOH 30pYMX XICIUWI Xaax 33Prumnr XopuriioHo. YYH33C YYA3H Xepuuyyn
XOOPOHA00 XapuiuaH 3pX 343IDK, YYP3Ar XYNa3H3. XepLuiiH apxag YN Xeanex
XOPOHre 333MLUMX awumrnaxram xonbootonm Oyx TepnunH xapwunuaa 6artaHa.
Tyxannban, siBraH XyHU 3am, Tapumarn ypraman, Xyp3anaH Oy opuumH pyy
rapcaH rapu, HANTUNH 333MLUNNAH TanbanTam xondooTon xapunuaaH gasp oyx
emMuneryng agun yypar XynasHa.

* [azap awwvrnant 6onoH bapunreiH Tyxan Xyynuap rasap awumriax
Teneeneree, OGapunraxyynax ©Oo0noH Oycag ywn axunnaraar 3oxuuyynax
Oereeq; epreH XypasHUM 3oxuuyynanTTan Xxyynb tom. Tyc XyynbA 3aacHaap
rasap awwvrnax 3 waTHbl Tenesneree 6omnoscpyynax 6ereef WHraxgla rasap
awmrnantT, TeNeBnenTUNH 30pUITro Hb 3pYYI, aloynryn, Taatan ambapax OpYHbIT
Oypayynaxag unrnax bereen MpraaviiH aMbapax, axunnax taatan opuYHbIr 6un
0ONrox HUArMMIAH YYP3IrTaN.

TYYHYN3H 30UNH 3aCrMH XyBbA Yp awmMrtan, Xamrad CyypuH raspbiH OyTuunr
6un Bonrox, Gapbx GawryyncaH OpuYHbl TOXVXKUATBIH Y33MXUWM Xamraanax,
COEnbIH BOMOH BarranunH YHaT 3ynncuir xamraanax, 6onorMnH Tepen 3ynnumnr
Xamraanax, XoTblH 6OMNOH 3acar 3axupraaHbl YWn axunnaraa, Gu3HecuimH OpUuH,
YANUUNIas, 3amblH XO4ernreeH 33pruir xapransaH Y33 rasap awuvrnantbir
30XMOH BarryynHa.

Maszap awwurnant 6onoH BapwnreiH Tyxam XyynunH paryy Tyc Xyyib Hb OyX
TepnuiiH rasap awurnanT ©0MoH ra3pblH YHINM33HA YANYUNHI. MeH Tyc Xyynbg
3aacHaap XOTblH rydamkHbl OOMOH CyypbLUSiblH OYCUMWH TOXWXWUNT, 3acBap
YANUUAr3ar XOTblH 3axmpraa xapuyuHa. Tyc xyynba AyHObIH emMunenuviii bytoy
HANTUAH 333MLUSIMAH raspbiH XyBb, ra3ap eMufierymiiH Xynasax yyprumir gapaax
Gangnaap TooopxonricoH 6arHa. YyHA:

lazap emuyrnieay 6yroy 2a3pbiH 339H Hb MyxaliH OPOH HymeulH HapudleyusicaH
meneenezeeHull dazyy aydamx 60s510H 2yOaMxHbl 6YyCUUH X3p32Uy33HO
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e6puliH emMyuliH 2aspaac mModopxol X3IMXKI3HUL 2as3ap 46rieerieH 620X
Oyroy acxyn opoH HymeuliH 3axupeaaHd HexeH menbep mersnex yypaamad.

Hulimudn a3amwinuliH 2a3apm 30puyiaH HoxeH menbepaylicaap Heneenex
easap Hb e2asap emyneaquliH HUlm ea3pbiH 20 xysuac xampaxayl balixaap
3aacaH b6aliHa.

Yn xelnex xepeHze emuniecy Hb 2ydaMXHbl €epuliH X3cdem xamaapax
X3cauliH xo02 BOSIOH Hagy 2ullyy U3sapriax axible xapuyyHa. OH3 xacaem
uac apurnaax yypaa xynaaxeayt 6a yac apunaax Hb OPOH HymautH 3axupaaa
XapuyuHa.

Laawun6an, yn xe0rnex xepeHae em4rieay Hb 66PpULiH Y11 X0516X XepeHaUlH
emMHex 0bbekm 60710H sig2aH XyHUU 3aMblH U383pJ192332 xapuyyax beceed
uac, mec 33paez bycdad xoxupon y4dpyynaxyluy Hexuen balidan yycasaxasc
ypbOuunaH capaulsiHa. ©muneay 3H3 yypeas buernyynaseytieaac bycdad
XOXUPOJT yYUp8asi Xoxupoa4y HeXeH mesibep HIXIMXKI13X 6OTOMX YyCH3.%?

TYYHYN3H yCHbI GOMOH Lyram Cyrkaa 33par AyHObIH OMUNeNUAH CYImKI3r
alurnacHblxaa Ternee Y Xean1ex XepeHre eMurierd Hb XOTbIH 3axupraaH 30Xux
Tenbep TenHe. XonbonTbiH Xypaamxung 6apunreiH 3apaan, 6oxvp ycHel 3apaan,
030 GYTUUIMH CYIMKIHMIA 3acBap YWNYMMArasHUA 3apaan 33par Hb OPHO. YCHbI
3apanbir TyxarH yI XeAnex XepeHred awuuriacaH YCHbl X3parnasHa cyypunaH
TOOLHO. MeH apyuMM xy4, AynaaH, xapunuaa xonboo, TyyHUn 3acsap yNn4mnrasHum
3apanbIr LaxunraaHd gynaaH, xapuniuaa Xondo0oHbl CYIMKI3H TrHe.

Oarasp 3apanbir Tenex OOMOMXIYMA 3K Y3B3aST ©66pUMH eM4YMiH rasap 493p
uaxunraaH, xonboo, gynaaH, 60xvMpbiH X00n0N 33prnnr 6apbx 6onHo. UinHxyy
©6pUINH eMYMIH ra3apT 434 6yTuas H6apbcaH 60N TyyHI3C yyasH rapax 6yx yp
JaraBpbIr eepee xapuyuHa.

TyyHunaH [asap awwrnanTt 6onoH BapunrelH Tyxal xyynb[ 3aacHaap rasap
awmrnanTbiH2 TOpnnUAHrapaa 6arHa. Har Hb ra3pbiH HAPMINBYUIICAH TONOBIEreeTan
X0Nn600TONroop raspbiH 333H GOMOH HYTIMIH 3axMpraaHbl XOOpoHA OanryyncaH
rapas, Heree Hb YHOCSH TONeBereeHUNn TOOOPXON HAr TeCes X3p3anKyynaxTan
X0n60ooTONroop raspbiH 333H OONMOH HYTMMWH 3axupraaTan GanmryyrncaH rapas
GanHa. QH3 MaTUMN3H Nasap awwurnant 6onoH bapunreiH Tyxawm Xyynb Hb rasap
OMUTIerYMINH 3PX YYPIrTan XonboOoTOM epreH XypasHUIM xapunuaar 3oxuuyyncaH
GanHa.

* Ynxeanex XepeHruiH YYCNNNH Tyxan XyynbA AYHObIH ©MUYSIeNnUAH yI Xeanex
XOPOHre BOMOH HUNTUIAH 333MLUINNIAH BYC rAC3H XOEP OMMronThIr XyynbynaH
TOITOOCOH GanHa. YN XeAnex XepeHrnnH YyCriMnH Tyxan xyynuiH 2 gyraap
3yUNUAH 2 fgaxb 3aantag 3aacHaap % “gyHOblH eMuYnenuinH yn xeanex
XOPOHMUINH HANK r3O3rT XOEP BYIOY TYYHISC A33LU YT XeArex XxepeHre 6anpnax
TanGanH xamTpaH 333MLLNX X3CTUAT XxamaapyynHa. ”

MeH XyynuinH 2 gyraap 3ynnuinH 4 0ax Xacart HANTUAH 33aMwnuinH 6yc® (public
area) rax Hap TOMbEOT Xyyrnb4ynncaH 6ereeq “HUATMIH 333MLNNIAH OYC3L XOTbIH
3axupraaHbl eMYMAH YN Xe4riex XxepeHre, 30xvMoH baviryynargcaHaac 6ycap
Oyc, anuBaa rygamxk Tanbawm rax OHOOCOH Byc, 3ax acxyn Tanban, 3cXyn XOTbIH

%2 Land Use and Building Act (132/1999, amendment 222/2003 included)
% Real Estate Formation Act (554/1995; amendments up to 111/2003 included)
5 Real Estate Formation Act (554/1995; amendments up to 111/2003 included)
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TONeBnereeHnn ampanT 3yraanrbiH 6yc, 3aMblH xegenreeH byxun Gyc, atoyntan
Oyc, Tycram 6yc, ycHbl 6yc ©0noH Yn xeanex XepeHrunH bypTrang HUATUIAH
333MLUNUIAH OyC rax 6ypTraracaH rasap xamaapHa” rax 3aaxas.

SCTOHU YIIC

OCTOHUNH XYBUWH CYYLIHbI XOPLLOOSION Hb OPOH CYYL, 6eMYnerygminH HANraMiartan
XapbLyynaxag xapbLaHryi cyyng 6un 605K XenkceH.

OCTOHMIH XOPLLOOSION XapbLaHryn wnHa 6yoy 1991 oHa Tycraap TOrTHOMOO
TOITOOX “eepuneH Ganryynant” 60mnoxon XopLloonosnl 60510H XyBUIAH X3BLUITUIAH
aX axyhH HIDKUWAH SXHUM X3nb3p USUIIM3H XONKMXK 3X3NIC3H. OCTOHMUIH
XopwoonnblH Tyxan Xyynb Hb aHx 1992 oHp GatnaracaH Gereeg 2001 onAa
ApuvnxaaHbl HINFSMA3TYYAMNH XyYrb GONrOH 66pYUCeH.

Tepeec rasap nx xamxaaraap xyBb4nax 601COHTON X0N600TONrOOP OPOH CYYLHbI
XopLuoonnyya xypartavraap ecceH. XyBbunan 1990 OHbl 9X33p 3X3rK, 34MMH
3acrmiH Oyx 3ynng HemneenceH. TepuiH eMUYMNH rasap ax axynH HapKyy4 malu
GorvHo xyrauaaHz XyBbunargcaH.

XyBUMH CyyLHbl XyBbYfan rypBaH LlaTTam siBargcaH: OpPOH CYYLUHbl XyBbuniarn,
aMUWHbl CYYLHbl XOPLUOOSON OGOMOH HWATUIH CYYLHbl HUArSMISMMNH  YYCraH
Ganryynant, MeH aMuHbl CyyuHbl emunenuir OypTrarmkyynax. OpoH cyyupir
XyBbYnaxgaa Typaacnaryaasg rasap 433p Hb 3pXUIAH OU4YUr erex 3amaap XUArgcaH.

lN'ypBaH >xun xypaxryn xyrauyaang 1993 oH raxag 3000-aac unyy XyBUWH CyyL,
OPOH CyYLIHbI XOPLUOOMON HUMraMnaryy4 6anryynargcaH. XyBbunax ynn aBubiH
3XHUN @XM Hb XYBUWH CYYUbIr LIMH34N3X OaricaH. OpoH cyyuHyyg Hb 20-50
XUNWIAH HacTamn xyyyHbel 6annHryyn 6arncaH. Taarasp Hb 6apunra 60MoH OpoH
CYYUHbI Haaj 3axblH Waapanara xaHraaryn 6apunra yunp HUAT 6Gapunrbir 6yxang
Hb LUMH34MaX Waapanaratan 60ncoH.

["3C3H x3aun 4 ync 60N0H MPraguiiH 3gUNH 3acrMnH Gangan xyHapanTan 6ancaH
yypaac Oyxunm n 6apwunra, 6anryynamxuir 6yxang Hb LUMH34YMA3X GONOMXIYM
BarcaH yypaac xyBbunargcaH XyBUWH Cyyl emunerygeq TynryypnaH 6apunrbiH
CIpraaH 6GocronThir XypasaHg XyBbunax xetenbepwuir 2003 OHOOC 3XM3H
AMXKUINTTaN X3P3NKYYIDK 9X3MNC3H. YYHMI yp AYHO OCTOHWMMH YHOSCHUA aMVHbI
CyyLHbl XenknuiH ctpatern /2008-2013/ 6aTtnaH xapankyysmk, 2008 oHOOC axn3H
OpPOH CyyuUHbl xonbooa cTatycaa eepyneH XyBUIH CyyLHbl XOPLUOOMOoN GoNnroH
©6pUUIICEH.

OH3axXyy XOpLUOONON Hb XYBUIMH CyyL, emunieryng 6apunra, rasap, Tanbdam xamTbIH
alnr COHMPXOJ, XaMTblH YAMPANArbir X3pP3anKyynax 30puaro Gyxun amuHbl
CYYUHbI 934MIAH GanryyncaH awrmnH 6yc xonboo oM. ©HeegpuinH 6argnaap Tyc
yncapg sHa TepnuinH 300 rapyn XopLIOOon YN axunnaraaraa siByymmk 0anHa.

OpoH cyyLHbl HANFSMA3r 60MOH aMWHbI CYYLIHbl XOPLLOONIbIH Tyxanh XyynuinH
soxuuyynantag The Apartment Associations Act, The Apartment Ownership
Act 6ornoH The Non-profit Associations Act, Law of the Republic of Estonia
on Ownership, Republic of Estonia Principles of Ownership Reform Act 33par
Xyynuya xamaapHa.
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OCTOHMIH AMuUHbI CyyuHbl BognoreiH Ctpatern 2007-2013 yncaac XyBWUH
CYYUHbI CTpaTtern 6atancaH. QHaxyy cTpaTerMnH 60410rbIH Xap3anKUNTUIr SQUNH
3acar, xapvnuaa xonbooHbl saMHaac xapuyuaar.

Yr cTparterua Tapryynax rypsaH Ynrnanunr TO4OpXonICoH:
*  HuurmuiiH Togopxow OaBxapra, XYPO3HUMXSHA XAMA YH3T3N XYBUWH
cyyuaap xaHrax
*  LUnHa Gapurgax opoH CyyLHbI 6apunrbir 43MKUX
+ XOT TenesnenTuir camxpyyrnax, MpragunH ambapax OpYHbl TaaTtaun
Hexuenunr Bypayynax.

OCTOHUNH AMUHBI CyyUMH XOPLUOOSbIH FOST OHLJIOT Hb:
*  HuntunH rasap HyTrvir yompgaxaap 6ypangcaH
+  BaxupnyyablH 3eBneneep yavpayyngar awrmiH 6yc 6anryynnara
* Youpgax 3eBrnen xapaB lWaapanaratanm 0on yn xeanex XepeHrnnH
MeEHexep xerncesmk 60Ho.
* Hank bue gaacaH rywyyasa xapbsianargasa.
*  OPpOH CyyLHbl YHUNT 3aX 333MUAH YH3A TyNryypnaxa.
+  ©Owmuneruna 60auT 3apanbiH garyy tenbep TenHe.
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lexikon/grundeigentuemer.html
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http://www.hausundgrund.de/daten-fakten-immobilienwirtschaft.html
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http://www.hausundgrund.de/zentralverbandstage.html

TypaacnaryamnH xon6oo-Mieterverein

https://de.wikipedia.org/wiki/Mieterverein
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Real Estate Formation Act http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950554.
pdf

Environmental Protection Act http://www. finlex.fi/en/laki/kaannokset/2000/
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Hakkarainen, Heidi Falkenbach

https://www.eesti.ee/eng/topics/citizen/eluase
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163


https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_5142/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_5142/
http://pravo.gov.ru/proxy/ips/?searchres=&bpas=cd00000&a3=102000505&a3type=1&a3value=&a6=&a6type=1&a6value=&a15=&a15type=1&a15value=&a7type=1&a7from=&a7to=&a7date=15.04.1998&a8=66&a8type=1&a1=&a0=&a16=&a16type=1&a16value=&a17=&a17type=1&a17value=&a4=&a4type=1&a4value=&a23=&a23type=1&a23value=&textpres=&sort=7&x=34&y=11
http://pravo.gov.ru/proxy/ips/?searchres=&bpas=cd00000&a3=102000505&a3type=1&a3value=&a6=&a6type=1&a6value=&a15=&a15type=1&a15value=&a7type=1&a7from=&a7to=&a7date=15.04.1998&a8=66&a8type=1&a1=&a0=&a16=&a16type=1&a16value=&a17=&a17type=1&a17value=&a4=&a4type=1&a4value=&a23=&a23type=1&a23value=&textpres=&sort=7&x=34&y=11
http://pravo.gov.ru/proxy/ips/?searchres=&bpas=cd00000&a3=102000505&a3type=1&a3value=&a6=&a6type=1&a6value=&a15=&a15type=1&a15value=&a7type=1&a7from=&a7to=&a7date=15.04.1998&a8=66&a8type=1&a1=&a0=&a16=&a16type=1&a16value=&a17=&a17type=1&a17value=&a4=&a4type=1&a4value=&a23=&a23type=1&a23value=&textpres=&sort=7&x=34&y=11
http://pravo.gov.ru/proxy/ips/?searchres=&bpas=cd00000&a3=102000505&a3type=1&a3value=&a6=&a6type=1&a6value=&a15=&a15type=1&a15value=&a7type=1&a7from=&a7to=&a7date=15.04.1998&a8=66&a8type=1&a1=&a0=&a16=&a16type=1&a16value=&a17=&a17type=1&a17value=&a4=&a4type=1&a4value=&a23=&a23type=1&a23value=&textpres=&sort=7&x=34&y=11
http://pravo.gov.ru/proxy/ips/?searchres=&bpas=cd00000&a3=102000505&a3type=1&a3value=&a6=&a6type=1&a6value=&a15=&a15type=1&a15value=&a7type=1&a7from=&a7to=&a7date=15.04.1998&a8=66&a8type=1&a1=&a0=&a16=&a16type=1&a16value=&a17=&a17type=1&a17value=&a4=&a4type=1&a4value=&a23=&a23type=1&a23value=&textpres=&sort=7&x=34&y=11
http://pravo.gov.ru/proxy/ips/?searchres=&bpas=cd00000&a3=102000505&a3type=1&a3value=&a6=&a6type=1&a6value=&a15=&a15type=1&a15value=&a7type=1&a7from=&a7to=&a7date=15.04.1998&a8=66&a8type=1&a1=&a0=&a16=&a16type=1&a16value=&a17=&a17type=1&a17value=&a4=&a4type=1&a4value=&a23=&a23type=1&a23value=&textpres=&sort=7&x=34&y=11
http://pravo.gov.ru/proxy/ips/?searchres=&bpas=cd00000&a3=102000505&a3type=1&a3value=&a6=&a6type=1&a6value=&a15=&a15type=1&a15value=&a7type=1&a7from=&a7to=&a7date=15.04.1998&a8=66&a8type=1&a1=&a0=&a16=&a16type=1&a16value=&a17=&a17type=1&a17value=&a4=&a4type=1&a4value=&a23=&a23type=1&a23value=&textpres=&sort=7&x=34&y=11
http://www.dom-evropa.ru/images/ustavzod.pdf
http://f1-consultant.ru/articles/tsn-vmesto-tszh-chto-izmenitsya/
https://www.consultant.ru/law/podborki/dachnoe_nekommercheskoe_tovarischestvo/
http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__194.html
http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__194.html
http://www.immobilienscout24.de/eigentuemer/lexikon/grundeigentuemer.html
http://www.immobilienscout24.de/eigentuemer/lexikon/grundeigentuemer.html
http://www.hausundgrund.de/daten-fakten-immobilienwirtschaft.html
http://www.hausundgrund.de/zentralverbandstage.html
https://de.wikipedia.org/wiki/Mieterverein
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950554.pdf
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950554.pdf
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/2000/en20000086.pdf
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/2000/en20000086.pdf
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1999/en19990132.pdf
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1991/en19910809.pdf
https://www.prh.fi/en/yhdistysrekisteri/act.html
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/2001/en20011488.pdf
https://www.eesti.ee/eng/topics/citizen/eluase
https://www.eesti.ee/eng/raha_ja_omand/omand_ja_vara/omand
http://landportal.info/landlibrary-resource-type/legislation?page=5
http://faolex.fao.org/docs/pdf/est7932.pdf
http://www.ebrd.com/downloads/legal/core/estlom.pdf
http://ekyl.ee/organisation/housing-cooperatives-in-estonia/?lang=en

