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ÎÐØÈË 

ÓÈÕ-ûí ãèø¿¿í Ì.Çîðèãòûí 2013 îíû 1-ð ñàðûí 24-íèé ºäðèéí 9/644 òîîò àëáàí áè÷ãýýð 
èð¿¿ëñýí çàõèàëãûí äàãóó “Õ¿í àìûí îðîí ñóóöíû õàíãàìæèéã íýìýãä¿¿ëýõýä àðãà 
ìåõàíèçì, òºðººñ ¿ç¿¿ëäýã äýìæëýã: áóñàä îðíóóäûí òóðøëàãà” ñýäýâò õàðüöóóëñàí 
ñóäàëãààã ã¿éöýòãýâ. 

Çàõèàëàã÷ààñ èð¿¿ëñýí õ¿ñýëòèéí äàãóó õºäºº îðîí íóòàãò îðîí ñóóö áàðüñàí êîìïàíèä 
õºðºíãº îðóóëàëòûí 10 õóâèàð óðàìøóóëàë îëãîõ òóõàé õóóëèéí òºñºë áîëîâñðóóëàõàä 
øààðäàãäàõ èæèë òºñòýé òóðøëàãóóäûí òàëààð ìýäýýëëèéí õàéëò õèéñýí áîëîâ÷ ýíý 
àãóóëãàä òîõèðîõ ìýäýýëýë îëäîîã¿é. Èéìä àëü áîëîõ áîëîìæòîé íºõöëººð îëîí ºðõ 
àéëûã îðîí ñóóöààð õàíãàõûí òóëä áóñàä îðíû òºð, çàñãààñ ÿìàð äýìæëýã ¿ç¿¿ëäýã, ÿìàð 
áîäëîãî, õºòºëáºð õýðýãæ¿¿ëæ áàéãàà òàëààð ãàäààäûí çàðèì îðíû òóðøëàãà, õîëáîãäîõ 
ýðõ ç¿éí îð÷íûã õàðüöóóëàí ñóäàëæ ¿çëýý. 

Çóðàã 1. 2010 îíä ãàäààäûí çàðèì óëñ îðíóóäàä 1000 õ¿í òóòàìä 
àøèãëàëòàíä îðñîí îðîí ñóóöíû õàðüöóóëñàí ¿ç¿¿ëýëò, ì2-ààð
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2010 îíû áàéäëààð ãàäààäûí çàðèì óëñ îðíóóäàä 1000 õ¿í òóòàìä àøèãëàëòàíä îðóóëñàí 
îðîí ñóóöíû ¿ç¿¿ëýëòýýð Áåëàðóñ óëñ òýðã¿¿ëæ, Îðîñ, Êàçàõñòàí óëñóóä óäààëñàí áàéíà. 
51 /Çóðàã 1./ Ñóäàëãààíû ýõíèé á¿ëýãò ýíý ãóðâàí óëñûí õóóëü òîãòîîìæ, õºòºëáºð¿¿äèéã 
õàìðóóëàí õàðüöóóëæ ¿çëýý. 

Ñóäàëãààíû õî¸ðäóãààð á¿òýãò, Îðîí ñóóöíû çýýëä øààðäàãäàõ ñàíõ¿¿æèëòûí ¿¿ñâýðèéã 
øèéäâýðëýõ ìåõàíèçìûã, ãóðàâäóãààð á¿ëýãò äýëõèéí áóñàä îðíóóäàä èðãýäèéã 
îðîí ñóóöòàé áîëîõîä íü çîðèóëæ ¿ë õºäëºõ õºðºíãº áàðüöààëñàí çýýë îëãîõ ÿìàð 
ñõåì àøèãëàäàã, Çàñãèéí ãàçðûí ç¿ãýýñ áóñàä õîëáîãäîõ áàéãóóëëàãóóäòàé õàìòðàí 
õýðýãæ¿¿ëäýã àðãà õýìæýý, ̄ ë õºäëºõ ýä õºðºíãººð áàòàëãààæñàí ¿íýò öààñíû çàõ çýýëèéí 
õàðèëöàà, ìîðãåéæèéí çàõ çýýëèéí çàãâàð çýðãèéã ñóäàëãààíä õàìðóóëëàà. 

ÑÓÄÀËÃÀÀÍÛ Ä¯ÃÍÝËÒ

• Òºðººñ õ¿í àìûí òîäîðõîé çîðèëòîò á¿ëãèéã îðîí ñóóöààð õàíãàõàä ÷èãëýñýí 
òºñºë, õºòºëáºð õýðýãæ¿¿ëýõ ìåõàíèçì

ÁÍÁåëàðóñ óëñ, ÎÕÓ, ÁÍÊàçàõñòàí óëñóóä õóóëü òîãòîîìæ, õºòºëáºð õýðýãæ¿¿ëýõ çàìààð 
îðîí ñóóöíû áàðèëãûí ñàëáàðûã õºãæ¿¿ëýõ, èðãýäýý, òýð äóíäàà õ¿í àìûí çîðèëòîò á¿ëãèéã 
îðîí ñóóöààð õàíãàõààð çîðüæ áàéíà. Èðãýä îðîí áàéð áàðèõ, çàñâàðëàõ, õóäàëäàæ àâàõ 
áîëîí îðîí ñóóöíû íºõöëºº ñàéæðóóëàõàä íü õºíãºëºëòòýé çýýë îëãîõ çàìààð òºðººñ 
äýìæëýã ¿ç¿¿ëæ áàéãàà áºãººä ýíý íü äàðààõ èðãýäýä õàíäñàí áàéíà: 

- á¿ñ íóòàã/îðîí íóòãèéí èðãýäýä, 
- çàëóó ãýð á¿ëä, 
- áàãà îðëîãîòîé èðãýäýä, 
- îëîí õ¿¿õýäòýé àéë ºðõºä, 
- õºãæëèéí áýðõøýýëòýé èðãýäýä, 
- öýðãèéí àëáàí õààã÷èä, òýäýíòýé àäèë àëáàí õààã÷èä áîëîí àõìàä äàé÷èä, 
- çàëóó ñóäëàà÷äàä

Ýäãýýðýýñ òóñãàéëàí á¿ñ íóòàã/îðîí íóòãèéí èðãýäýä çîðèóëñàí õºòºëáºð¿¿äèéã ¿çâýë, 
Áåëàðóñò 20 ìÿíãà õ¿ðòýëõ õ¿í àìòàé ñóóðèéí ãàçàðò àæèëëàæ, àìüäàðäàã èðãýäèéí îðîí 
áàéð áàðèõ, çàñâàðëàõ, õóäàëäàí àâàõàä íü òºðººñ õºíãºëºëòòýé çýýë îëãîíî ãýæýý. 
Õàðèí Îðîñò õîëáîîíû çîðèëòîò õºòºëáºðèéí õ¿ðýýíä “ÎÕÓ-ûí ñóáúåêòóóäûí îðîí 
ñóóöíû áàðèëãàæèëòûã õºãæ¿¿ëýõ õºòºëáºð¿¿äèéã óðàìøóóëàõ äýä õºòºëáºð”-èéã áàòàëæ, 
ñòàíäàðòàä íèéöñýí, öàõèëãààí áàãà çàðöóóëäàã, ýêîëîãèä àþóëã¿é ìàññ îðîí ñóóöíû 
áàðèëãàæèëòûã õºãæ¿¿ëýõýýð çîðüæ áàéíà. Ýíý íü õîëáîîíû ñóáúåêòóóä á¿ñ íóòàãòàà 
õýðýãæ¿¿ëýõ îðîí ñóóöíû õºãæëèéí çîðèëòîò õºòºëáºðèéã áîëîâñðóóëæ, øàëãàðñíû ä¿íä 
õîëáîîíû òºñâººñ ñàíõ¿¿ãèéí äýìæëýã àâàõ áîëîìæîîð õàíãàãäàíà. 

Õºíãºëºëòòýé çýýëèéã çîðèëòîò á¿ëã¿¿äýä çîðèóëæ óÿí õàòàí íºõöºëòýéãýýð îëãîæ 
áàéíà. Òóõàéëáàë, Áåëàðóñ óëñûí îðîí ñóóöíû òàëààð 2012-2015 îíä áàðèìòëàõ ¿çýë 
áàðèìòëàëä îëîí õ¿¿õýäòýé àéë ºðõºä äýýä òàë íü 40 æèëèéí õóãàöààòàéãààð îðîí ñóóöíû 
¿íèéí ä¿íãèéí 100 õóâü õ¿ðòýëõ çýýëèéã îëãîõ áîë áóñàä çîðèëòîò èðãýäýä äýýä òàë íü 
20 æèëèéí õóãàöààòàéãààð îðîí ñóóöíû ¿íèéí ä¿íãèéí 90 õóâèàñ õýòðýõã¿é çýýëèéã îëãîõ 
æèøýýòýé. Õºòºëáºðò çààñíààð çýýëèéí õóâü õýìæýý íü îëîí õ¿¿õýäòýé àéë ºðõºä æèëèéí 
1 õóâèéí õ¿¿, 20 ìÿíãà õ¿ðòýëõ õ¿í àìòàé ñóóðèéí ãàçàðò áàéíãà îðøèí ñóóäàã, àæèëëàäàã 
èðãýäýä æèëèéí 3 õóâèéí õ¿¿, áóñàä èðãýä æèëèéí 5 õóâèéí õ¿¿ã òóñ òóñ òîãòîîñîí áàéíà. 

Õºòºëáºð¿¿äýýñ ¿çýõýä òºðèéí äýìæëýã, õºíãºëºëòòýé çýýëä õàìðàãäàõ íºõöë¿¿äèéã, çýýë 
àâàõ õóãàöàà, òºëºõ æèëèéí õ¿¿, áàéõ ̧ ñòîé îðîí ñóóöíû òàëáàéí õýìæýý çýðãèéã òîäîðõîé 

51Ñòàòèñòè÷åñêèé áþëëåòåíü 2012 ãîäà. Ôåäåðàëüíàÿ ñëóæáà ãîñóäàðñòâåííîé ñòàòèñòèêè. www.gks.ru/ 
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ççàñàí òºäèéã¿é õºòºëáºðèéã õýðýãæ¿¿ëýõ ñàíõ¿¿æèëòûí õýìæýý, ýõ ¿¿ñâýð¿¿äèéã íàðèéí 
òºñºâëºñºí /ÿëàíãóÿà Îðîñûí “Îðîí ñóóö 2011-2015” õîëáîîíû çîðèëòîä õºòºëáºð, 
ò¿¿íèé äýä õºòºëáºð¿¿ä/ áàéíà. 

Õºòºëáºð¿¿äýä èðãýäèéã îðîí ñóóöààð õàíãàõ àñóóäëààñ ãàäíà îðîí ñóóöíû áàðèëãàæèëòûã 
òîéðñîí ºðãºí õ¿ðýýíèé àñóóäëóóäûã öîãöîîð àâ÷ õýðýãæ¿¿ëýõýýð çààñàí áàéíà. 
Òóõàéëáàë, øèíý õîðîîëîëä èíæåíåðèéí øóãàì ñ¿ëæýýíä õîëáîõ, íèéãìèéí ÷àíàðòàé äýä 
á¿òýö áóþó ñóðãóóëü, öýöýðëýã, ýìíýëãèéí áàéãóóëëàãóóäûí áàðèëãûã áàðèõ, îðîí ñóóöíû 
òºñºë ãàðãàã÷ áàéãóóëëàãà, áàðèëãûí áàéãóóëëàãà, áàðèëãûí ìàòåðèàë ¿éëäâýðëýã÷èä 
áîëîí îðîí ñóóöíû áàðèëãûí ñàíõ¿¿æ¿¿ëýã÷ áàéãóóëëàãà, èïîòåê áàéãóóëëàãóóäûã äýìæèõ 
ãýõ ìýò.  

• ¯ë õºäëºõ õºðºíãººð áàòàëãààæñàí ¿íýò öààñíû /ìîðãåéæèéí/ çàõ çýýëä òºð 
îðîëöîæ èðãýäèéí îðîí ñóóöíû çýýëä áàòàëãàà ãàðãàõ, ýðñäýëýýñ õàìãààëàõ 
ìåõàíèçì 

¯ë õºäëºõ õºðºíãèéí çàõ çýýëèéã õºãæ¿¿ëñýí áóñàä îðíóóäûí òóðøëàãààñ íýãòãýí ä¿ãíýæ 
¿çâýë: Çàñãèéí ãàçðààñ ¿ë õºäëºõ ýä õºðºíãººð áàðüöààëñàí ¿íýò öààñ-áàòàëãàà ãàðãàõ, 
çýýëèéí ýðñäýëèéí äààòãàë, àìüæèðãààíû ò¿âøèíä òóëãóóðëàñàí ñàíõ¿¿ãèéí äýìæëýã 
¿ç¿¿ëýõ çýðýã íü îëîí îðíóóäûí õóâüä ýäèéí çàñãèéí õºãæèë äýâøèëä ò¿ëõýö áîëñîí õ¿÷èí 
ç¿éë áîëæýý. Òóõàéëáàë: ÀÍÓ-ä (Ðóçâåëüòèéí øèíý ýäèéí çàñãèéí áîäëîãî), Ãåðìàíä 
(Ýðõàðäûí äàéíû äàðààõ øèíý÷ëýëò), ×èëèä (Ïèíî÷åòàãèéí øèíý÷ëýëò) ýäãýýð íü á¿ãä 
¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí ñèñòåìèéí õºãæèëòýé õîëáîîòîé ÿâàãäñàí ýäèéí çàñãèéí ¿ð 
ä¿íòýé øèíý÷ëýëò¿¿ä áàéñàí áàéíà. 
Áàðèëãûí ñàëáàð áîë ýäèéí çàñãèéí õºãæèëä ò¿ëõýö áîëîõóéö ¿íäñýí ñàëáàðûí íýã 
þì. Áàðèëãûí ñàëáàðò õºðºíãº îðóóëàëò èõýýõýí øààðäàãääàã áîëîâ÷ ñàíõ¿¿æèëò íü 
¿íäñýíäýý õóäàëäàí àâàã÷ èðãýäèéí îðóóëñàí õºðºíãº áîëîí áàíêíû çýýëýýð õèéãäýæ 
áàéíà. ÀÍÓ-ä áàðèëãûí ñàíõ¿¿æèëòèéí 90% íü áàðèãäàæ áóé áàðèëãà îáúåêòýýð 
áàòàëãààæñàí èïîòåêèéí çýýë áàéäàã áàéíà. 

¯ë õºäëºõ õºðºíãººð áàòàëãààæñàí çýýëèéí çàõ çýýëèéã áèé áîëãîõîä äàðààõ óãòâàð 
íºõöºë á¿ðäñýí áàéõ ¸ñòîé ãýæ ¿çýæ áàéíà. ¯¿íä:

- ¯ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýë àâàõ çýýëäýã÷èéí õóâüä ¿íäñýí çýýë áîëîí õ¿¿ã òºëºõ 
õýìæýýíèé òîäîðõîé õýìæýýíèé îðëîãûí ýõ ¿¿ñâýðòýé áàéõ øààðäëàãàòàé. 

- Õóâü÷ëàãäñàí îðîí ñóóöíû òîäîðõîé íººö áàéíà. Ýíý íü íýã òàëààñ îðîí 
ñóóöíû íèéë¿¿ëýëòèéã íýìýãä¿¿ëýõ, ìºí çýýëäýã÷èéí õóâüä òºëáºðèéí ¿¿ðãèéí 
áèåëýëòèéã õàíãóóëàõ íºõöºë áîëæ áàéíà. 

- Àðèëæààíû áàíêóóäàä îðîí ñóóöíû çýýëä äàé÷ëàãäàõ áîëîìæòîé òîäîðõîé 
õýìæýýíèé çýýëèéí ýõ ¿¿ñâýð õóðèìòëàãäñàí áàéõ ¸ñòîé

- Õóóëü ýðõ ç¿éí îð÷èí, çàõ çýýëèéí äýä á¿òýö áèé áîëñîí áàéõ øààðäëàãàòàé. 

• Õàäãàëàìæèéí õîðøîîäîîð äàìæóóëàí èðãýäèéí õºðºíãèéã õóðèìòëóóëæ îðîí 
ñóóöíû çýýëèéí ñàíõ¿¿ãèéí ýõ ¿¿ñâýðèéã øèéäâýðëýõ ìåõàíèçì

Ãýðýýò õàäãàëàìæ - îðîí ñóóöíû àñóóäëàà øèéäâýðëýõèéí òóëä èðãýä ãýðýýíèé ¿íäñýí 
äýýð îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí êàññò òîäîðõîé õóâèàð õàäãàëàìæ õýëáýðýýð 
ìºíãºº õóðèìòëóóëàõ áºãººä óã êàññûí ç¿ãýýñ íèéò õàäãàëàìæ ýçýìøèã÷äýýñ òºâëºðñºí 
õºðºíãèéí ýõ ¿¿ñâýðèéã àøèãëàí õàäãàëàìæ ýçýìøèã÷äèéíõýý îðîí ñóóöíû ñàíõ¿¿æèëòèéã 
äàðààëëûí äàãóó õºíãºëºëòòýé íºõöëººð øèéäâýðëýíý. 

¯ë õºäëºõ õºðºíãº áàðüöààëñàí çýýëèéí ñàíõ¿¿ãèéí ýõ ¿¿ñâýðèéã îðîí ñóóöíû áàðèëãûí 
õàäãàëàìæèéí îðîëöîã÷ òàëóóä áîëîõ õàäãàëàìæ ýçýìøèã÷, áàíê áîëîí óëñûí òºñâººñ 
îðóóëñàí õºðºíãº îðóóëàõ /Êàçàõñòàí/, ýñõ¿ë õàäãàëàìæ ýçýìøèã÷äèéí õºðºíãº, 
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õàäãàëàìæ ýçýìøèã÷èä ãýðýýíèé äàãóó òºëñºí õ¿¿, îðîí ñóóöíû çýýëèéí õ¿¿ãýýñ á¿ðäýõ 
/Ãåðìàí/ ãýñýí õýëáýð¿¿äýýð á¿ðä¿¿ëæ áàéíà. 

Êàçàõñòàíû îðîí ñóóöíû õàäãàëàìæèéí ñèñòåì äàðààõ îíöëîãóóäòàé: íýãä¿ãýýðò, çàõ 
çýýëèéí ¿íèéí õýëáýëçëýýñ ¿ë õàìààðñàí, çýýëèéí õ¿¿ áàãà áºãººä ººð÷ëºãäºõã¿é, çºâõºí 
îðîí ñóóöíû íºõöëºº ñàéæðóóëàõàä îëãîãäîíî, õî¸ðäóãààðò, òóñ óëñûí Îðîí ñóóöíû 
áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí áàíê çýýëèéí ¿íèéí õýä õýäýí õºòºëáºðèéã õýðýãæ¿¿ëæ áàéãàà 
áà õàäãàëàìæèéã 3-15 æèëèéí õóãàöààòàé æèëèéí 2 õóâèéí õ¿¿òýé õóðèìòëóóëàõ áîë, îðîí 
ñóóöíû çýýë 6-25 æèëèéí õóãàöààòàé æèëèéí 3, 5-5 õóâèéí õ¿¿òýé áàéíà. Çýýëäýã÷ íü çýýë 
àâàõ ¿åä ãýðýýíèé ä¿íãèéí 50-ààñ äîîøã¿é õóâèéã õóðèìòëóóëñàí áàéõ øààðäëàãàòàé. 

¯ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýë – äýëõèéí 2-ð äàéíû òºãñãºë õ¿ðòýë ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí 
áàíêóóä ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí ¿íäñýí èíñòèòóòóóä áîëæ áàéñàí áºãººä ýíý 
òºðëèéí áàíê íü ººðñäºº ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí áàðüöààòàé ¿íýò öààñûã ãàðãàõ çàìààð óðò 
õóãàöààòàé ñàíõ¿¿ãèéí ýõ ¿¿ñâýðèéã òàòàí òºâëºð¿¿ëæ áàéñàí. Ýíý ñàíõ¿¿æèëòèéí àðãà 
íü ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí ãàíö øàòëàëò çàãâàð äýýð òóëãóóðëàñàí áºãººä òºðèéí 
ºì÷òýé ìîíîïîëü ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí áàíêààð äàìæèí õýðýãæèæ áàéíà. 

Ýíýõ¿¿ ñèñòåì íü îðëîãî áàãàòàé èðãýä ñàéí äóðûí ¿íäñýí äýýð òîäîðõîé çîðèëãîîð 
õºðºíãºº òºâëºð¿¿ëæ õóðèìòëàë ¿¿ñãýí, îðîí ñóóöíû àñóóäëàà øèéäâýðëýõ ýíãèéí áºãººä 
õÿíàëò ñàéòàé ñèòåì áîëîõ íü õàðàãäàæ áàéíà. Èéìä èõýâ÷ëýí Åâðîïûí îðíóóä áîëîí 
Êàçàõñòàí óëñàä àøèãëàæ áàéãàà Îðîí ñóóöíû çýýëèéí õîðøîîäûã äýìæèõ ÷èãëýëä 
ò¿ëõ¿¿ àíõààð÷, øààðäëàãàòàé ýðõ ç¿éí îð÷íûã á¿ðä¿¿ëæ ºãºõ íü Ìîíãîë óëñûí õóâüä 
èë¿¿ òîõèðîìæòîé áàéæ áîëîõ þì ãýñýí ñàíàëûã ñóäëàà÷èéí õóâüä äýâø¿¿ëæ áàéíà. 

Íýã. Õ¯Í ÀÌÛÍ ÎÐÎÍ ÑÓÓÖÍÛ ÕÀÍÃÀÌÆÈÉÃ ÍÝÌÝÃÄ¯¯ËÝÕÝÄ ×ÈÃËÝÑÝÍ ÒªÐÈÉÍ 
ÄÝÌÆËÝÃÈÉÍ ÒÀËÀÀÐÕ ÝÐÕ Ç¯ÉÍ ÎÐ×ÈÍ: ÁÓÑÀÄ ÎÐÍÓÓÄÛÍ ÒÓÐØËÀÃÀ

1.1. ÁÅËÀÐÓÑ

2006-2011 îíû õîîðîíä Áåëàðóñò íèéò 31,7 ìÿíãàí ì2 òàëáàé á¿õèé îðîí ñóóö áàðèãäàæ, 
241,6 ìÿíãàí ºðõ áóþó íýã ñàÿ èðãýí îðîí ñóóöíû íºõöëºº ñàéæðóóëæýý. Íèéò îðîí 
ñóóöíû 60 ãàðóé õóâèéã òºðèéí äýìæëýãýýð áàðüñàí èðãýäèéí îðîí ñóóö ýçýëæ áàéíà. 
2010 ä¿íãýýð òóñ óëñ íü 1000 õ¿í òóòàìä 699 ì2 òàëáàé îðîí ñóóö áàðüñàí ¿ç¿¿ëýëòýýðýý 
Òóñãààð óëñóóäûí õàìòûí íèéãýìëýãèéí îðíóóäûí äóíä òýðã¿¿ëñýí áîë íýã õ¿íä íîãäîõ 
ìåòð êâàäðàòûí õýìæýýãýýðýý /íýã õ¿íä 24.6 ì2/ õî¸ðäóãààðò îðñîí áàéíà. 52 

Îðîí ñóóöíû òóõàé õóóëü /2012 îí/

Á¿ãä Íàéðàìäàõ Áåëàðóñ Óëñàä îðîí ñóóöòàé õîëáîîòîé õàðèëöààã 2012 îíä áàòëàãäñàí 
Îðîí ñóóöíû òóõàé õóóëèàð53 çîõèöóóëàõ áà øèíý õóóëèàð “èðãýä îðîí áàéð áàðèõ, 
çàñâàðëàõ, õóäàëäàæ àâàõàä òºðººñ ¿ç¿¿ëýõ äýìæëýã” ãýñýí øèíý îéëãîëò áèé áîëñîí. 
Õóóëüä òºðèéí äýìæëýã ãýäãèéã “îðîí ñóóöíû íºõöëºº ñàéæðóóëàõ øààðäëàãàòàé èðãýäýä 
òºðººñ õºíãºëºëòòýé çýýë îëãîõ áîëîí áóñàä äýìæëýãèéã ¿ç¿¿ëýõýä ÷èãëýãäñýí öîãö àðãà 
õýìæýý”54 õýìýýí òîäîðõîéëîîä, “èðãýä îðîí áàéð áàðèõ, çàñâàðëàõ, õóäàëäàí àâàõäàà 
õºíãºëºëòòýé çýýë, íýã óäààãèéí ìºíãºí òóñëàìæ, ñàíõ¿¿ãèéí òóñëàìæ áîëîí áóñàä òºðèéí 
äýìæëýãèéã àâàõ ýðõòýé”55 ãýñýí áàéíà. 

Îðîí ñóóöíû òóõàé õóóëèéí äàãóó îðîí ñóóöíû áàðèëãà ýðõýëñýí áàéãóóëëàãóóä íü 
õîðøîî õýëáýðýýð áàéãóóëàãäàæ, òºðèéí äýìæëýãòýéãýýð, ýñõ¿ë ººðñäèéí õºðºíãººð ¿éë 
52ÁÍÁÓ-ûí îðîí ñóóöíû òàëààð 2012-2015 îíä áàðèìòëàõ ¿çýë áàðèìòëàë. 
53Æèëèùíûé êîäåêñ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñè, 2012. 
54ÁÍÁÓ-ûí Îðîí ñóóöíû òóõàé õóóëèéí 1-ð ç¿éëèéí 6 äàõü çààëò. 
55ÁÍÁÓ-ûí Îðîí ñóóöíû òóõàé õóóëèéí 25-ð ç¿éë.
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àæèëëàãààãàà ÿâóóëàõ56 àøãèéí áóñ áàéãóóëëàãà57 áºãººä îðîí áàéð áàðèõ, çàñâàðëàõäàà 
òîãòîîñîí æóðìûí äàãóó òºðèéí äýìæëýãèéã àâ÷ áîëíî58. Áàðèëãûí áàéãóóëëàãóóä òºðººñ 
äýìæëýã àâàõ òóõàé íàðèéí òîãòîîñîí æóðìûí òàëààð ìýäýýëýë îëäñîíã¿é. 

ÁÍÁÓ-ûí îðîí ñóóöíû òàëààð 2012-2015 îíä áàðèìòëàõ ¿çýë áàðèìòëàë

Àðä èðãýäýý áîëîìæèéí, òîõü òóóõòàé îðîí ñóóöààð õàíãàõ íü Áåëàðóñèéí òºð çàñãèéí 
íèéãýì-ýäèéí çàñãèéí áîäëîãûí ÷óõàë àñóóäàë þì. ÁÍÁÓ-ûí Ñàéä íàðûí çºâëºë òóñ 
óëñûí îðîí ñóóöíû òàëààð 2012-2015 îíä áàðèìòëàõ ¿çýë áàðèìòëàëûã59 2012 îíä áàòëàí 
õýðýãæ¿¿ëæ, õÿíàëò òàâèíà. 

Øèíý îðîí ñóóö áàðèõàä ¿ç¿¿ëæ áóé òºðèéí äýìæëýã áóþó õºíãºëºëòòýé çýýëèéí íºõöºë 
íü òààòàé áàéãààãààñ áîëæ îðîí ñóóöíû íºõöëºº ñàéæðóóëàõ ñîíèðõîëòîé èðãýäèéí òîî 
íýëýýäã¿é íýìýãäñýí. ªºðººð õýëáýë, îðîí ñóóöíû íºõöëºº ñàéæðóóëàõ øààðäëàãã¿é 
èðãýä ÷ õºíãºëºëòòýé çýýë àâàõ õ¿ñýëò èõýýõýí ãàðãàõ áîëñîí. 2006 îíû 1-ð ñàðûí 1-íèé 
áàéäëààð 565 ìÿíãàí àéë ºðõ îðîí ñóóöíû íºõöëºº ñàéæðóóëàõ ñîíèðõîëòîé áàéñàí áîë 
2012 îíû 1-ð ñàðûí 1-íèé áàéäëààð ýíý ¿ç¿¿ëýëò 849 ìÿíãà áîëæ ºñ÷ýý. 

Ýíý ìýò÷èëýí îðîí ñóóöíû òàëààð áàðèìòëàõ áîäëîãîî èë¿¿ áîëîâñðîíãóé áîëãîõ, 
áàðèìòëàõ õàíäëàãàà ººð÷ëºõ çýðýã øààðäëàãà óðãàí ãàð÷, èéíõ¿¿ ¿çýë áàðèìòëàëûã 
äàõèí øèíýýð áîëîâñðóóëæ áàòàëñàí áàéíà. 2012 îíä áàòàëñàí ¿çýë áàðèìòëàëä 
çààñíààð èðãýí á¿ð ººðñäèéí îðîí ñóóöíû àñóóäëûã áèå äààí øèéäâýðëýõ áîëîìæèéã 
îëãîõ ¿íäñýí äýýð 2012-2015 îíóóäàä îðîí ñóóöíû áîäëîãî íü îðîí ñóóöíû íºõöëºº 
ñàéæðóóëàõ øààðäëàãàòàé èðãýäèéã õàìðóóëàõ, ìºí òýäíèé áîäèò ñàíõ¿¿ãèéí áîëîìæèéã 
òîîöîîëîõ, îðîí ñóóöíû ñîíãîëòûã íü õ¿íäýòãýõ ÷èãëýëèéã áàðèìòàëíà. 

ÁÍÁÓ-ûí îðîí ñóóöíû òàëààð 2012-2015 îíä áàðèìòëàõ ¿çýë áàðèìòëàëä íèéò àðâàí 
çîðèëò äýâø¿¿ëñýí áàéíà. Òóõàéëáàë, íýí ò¿ð¿¿íä îðîí ñóóöíû íºõöëºº ñàéæðóóëàõ 
øààðäëàãàòàé èðãýäýä òºðººñ äýìæëýã ¿ç¿¿ëýõ, îðîí ñóóöíû áàðèëãûí Ñàíõ¿¿æèëòèéí 
ìåõàíèçìûã ºðãºæ¿¿ëýõ, îðîí ñóóöíû 1 ì2-ûí òàëáàéí ¿íèéã èðãýäèéí ñàðûí äóíäàæ 
öàëèíä îéðòóóëàõ, èðãýäèéí ººðñäèéí õºðºíãººð îðîí ñóóö áàðüæ áàéãààã óðàìøóóëàõ, 
àøèãëàëòàíä îðæ áàéãàà íèéò îðîí ñóóöíû 50 õóâèéã õóâèéí îðîí ñóóö áîëãîõ, çýðýã 
çîðèëòóóä áàéíà. Õàðèí îðîí ñóóö áàðèãäàõ ãàçðûí äýä á¿òöèéã òºñâººñ ñàíõ¿¿æ¿¿ëæ 
òîõèæóóëíà. 

Òóñ óëñûí Åðºíõèéëºã÷èéí 2012 îíû Èðãýä îðîí áàéð áàðèõ, çàñâàðëàõ, õóäàëäàæ 
àâàõàä òºðººñ ¿ç¿¿ëýõ äýìæëýãèéí çàðèì àñóóäëûí òóõàé60 òîãòîîëä äàðààõ èðãýä òºðèéí 
äýìæëýã áóþó õºíãºëºëòòýé çýýëä õàìðàãäàæ áîëíî. ¯¿íä: 

• îðîí áàéðíû íºõöëºº ñàéæðóóëàõ øààðäëàãàòàé ÿäóó èðãýä, 
• íàñàíä õ¿ðýýã¿é 4 áà ò¿¿íýýñ äýýø õ¿¿õýäòýé ºðõºä, 
• øààðäëàãà õàíãàõã¿é îðîí áàéðàíä àìüäàð÷ áàéãàà íü áàòëàãäñàí èðãýíä, 
• 10-ààñ äýýø æèë íèéòèéí áàéðàíä àìüäàð÷ áàéãàà èðãýíä, 
• õºãæëèéí áýðõøýýëòýé õ¿¿õýäòýé àéë, ìºí áàãà íàñíààñàà I, II çýðãèéí ãðóïï-ò 

áàéãàà õºãæëèéí áýðõøýýëòýé èðãýíä, 
• ×åðíîáûëèéí àòîìûí öàõèëãààí ñòàíöûí äýëáýðýëò áîëîí áóñàä öàöðàãèéí 

àâààðûí óðøãààð öàöðàãèéí ºâ÷èí òóññàí, õºãæëèéí áýðõøýýëòýé áîëñîí 
èðãýíä, 

56ÁÍÁÓ-ûí Îðîí ñóóöíû òóõàé õóóëèéí 181-ð ç¿éëèéí 1, 2 äàõü çààëòóóä. 
57ÁÍÁÓ-ûí Îðîí ñóóöíû òóõàé õóóëèéí 181-ð ç¿éëèéí 3 äàõü çààëò.
58ÁÍÁÓ-ûí Îðîí ñóóöíû òóõàé õóóëèéí 199-ð ç¿éëèéí 2 äàõü çààëò.
59Êîíöåïöèÿ ãîñóäàðñòâåííîé æèëèùíîé ïîëèòèêè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñè íà 2012-2015 ãîäû. 
60Óêàç Ïðåçèäåíòà Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îò 6 ÿíâàðÿ 2012 ã. ¹ 13 «Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ 
ïðåäîñòàâëåíèÿ ãðàæäàíàì ãîñóäàðñòâåííîé ïîääåðæêè ïðè ñòðîèòåëüñòâå (ðåêîíñòðóêöèè) èëè 
ïðèîáðåòåíèè æèëûõ ïîìåùåíèé». 



ÁÎÄËÎÃÛÍ ÑÓÄÀËÃÀÀ ØÈÍÆÈËÃÝÝ
Ñóäàëãààíû ýìõýòãýë, XV áîòü

127

• áóñàä óëñûí íóòàã äýâñãýð äýýð áîëñîí äàéíû àõìàä äàé÷èíä61, 
• ÁÍÁÓ-ûí Åðºíõèéëºã÷èéí òóñãàé ôîíäûí øàãíàëò çàëóó÷óóäàä áîëîí 

Åðºíõèéëºã÷èéí íýðýìæèò òýòãýëýãòýé àâúÿàñëàã çàëóó ñóäëàà÷äàä, 
• 20 ìÿíãà õ¿ðòýëõ õ¿í àìòàé ñóóðèéí ãàçàðò îðîí áàéð áàðèõ, çàñâàðëàõ, õóäàëäàí 

àâàõ ãýæ áàéãàà èðãýäýä, 
• íàñàíä õ¿ðýýã¿é õî¸ð õ¿¿õýäòýé çàëóó ãýð á¿ëä, 
• öýðãèéí àëáàí õààã÷èä áà òýäýíòýé àäèë àëáàí õààã÷äàä62. 

Õºíãºëºëòòýé çýýëä èðãýä íýã óäàà õàìðàãäàíà. Îðîí áàéð áàðèõ, çàñâàðëàõ, õóäàëäàæ 
àâàõàä çîðèóëàãäàõ õºíãºëºëòòýé çýýëèéí íºõöëèéí õóâüä îëîí õ¿¿õýäòýé àéë ºðõºä äýýä 
òàë íü 40 æèëèéí õóãàöààòàé îëãîõ áîë áóñàä èðãýäýä 20 æèëèéí õóãàöààòàé îëãîíî. 

Çýýëèéí õóâü õýìæýýã äàðààõ áàéäëààð òîãòîîñîí áàéíà: 
• îëîí õ¿¿õýäòýé àéë ºðõºä æèëèéí 1 õóâèéí õ¿¿, 
• 20 ìÿíãà õ¿ðòýëõ õ¿í àìòàé ñóóðèéí ãàçàðò áàéíãà îðøèí ñóóäàã, àæèëëàäàã 

èðãýäýä æèëèéí 3 õóâèéí õ¿¿, 
• áóñàä èðãýä æèëèéí 5 õóâèéí õ¿¿ ãýõ ìýò. 

Õàðèí çýýëèéí äýýä õýìæýý îðîí ñóóöíû ¿íèéí ä¿íãèéí 90 õóâèàñ õýòðýõã¿é áàéíà. 
Ãýõäýý îëîí õ¿¿õýäòýé àéë ºðõºä îðîí ñóóöíû ¿íèéí ä¿íãèéí 100 õóâèéã õºíãºëºëòòýé 
çýýëä õàìðóóëíà. 

Õºíãºëºëòòýé çýýëèéí ººð íýã íºõöºë áîë ãýð á¿ëèéí íýã õ¿íä íîãäîõ òàëáàéí õýìæýý 
áºãººä çîðèëòîò á¿ëýãýýñ õàìààð÷ ýíý ¿ç¿¿ëýëò íü ÿíç á¿ð áàéíà. ¯¿íä: 

• 20 ì2 òàëáàé áàéõ, Ìèíñê õîòîä òàëáàéí õýìæýý 15ì2 áàéõ áîëîâ÷ îëîí õ¿¿õýäòýé 
àéë ºðõºä 20 ì2 áàéíà, íýã ºðºº áàéðíû òàëáàé 30 ì2 áàéõ, 

• îðîí íóòàãò áàéíãà îðøèí ñóóäàã, àæèëëàäàã èðãýäèéí òýíä áàðèõ îðîí ñóóöíû 
òàëáàéí õýìæýý 30 ì2 áàéõ, Ìèíñê õîòîä òàëáàéí õýìæýý 15ì2 áàéõ áîëîâ÷ îëîí 
õ¿¿õýäòýé àéë ºðõºä 20 ì2 áàéíà, íýã ºðºº áàéðíû òàëáàé 30 ì2 áàéõ. 

Îðîí áàéð áàðèõ, çàñâàðëàõ, õóäàëäàæ àâàõàä çîðèóëàãäàõ òºðººñ îëãîõ õºíãºëºëòòýé 
çýýëèéí ñàíõ¿¿æèëòèéí ýõ ¿¿ñâýðèéã òóõàéí æèëèéí óëñûí òºñâèéí õóóëèàð çîõèöóóëíà. 
Ãýõäýý òóñ óëñûí áàðèìòàëæ áàéãàà áîäëîãî íü èðãýäèéí õºðºíãººð îðîí ñóóö 
áàðèõ ñàíõ¿¿æèëòèéã íýìýãä¿¿ëýõ ÿâäàë þì. 2011 îíû áàéäëààð íèéò îðîí ñóóöíû 
áàðèëãàæèëòûí 35 õóâü èðãýäèéí ººðñäèéõ íü ñàíõ¿¿ãèéí ýõ ¿¿ñâýðýýð ÿâàãäàæ áàéñàí 
áîë 2015 îíä ýíý ¿ç¿¿ëýëòèéã 50 õóâü õ¿ðãýõýýð òºëºâëºæ áàéíà. 

1.2. ÎÕÓ

2011 îíû áàéäëààð ÎÕÓ-ä íèéò 1566,9 ìèëëèàðä ðóáëèéí 62,3 ñàÿ ì2 òàëáàé á¿õèé 
785 ìÿíãàí øèíý îðîí ñóóö áàðèãäñàí áà àøèãëàëòàíä îðóóëñàí íèéò îðîí ñóóöíû 13,2 
õóâèéã Ìîñêâà ìóæèä, 5,9 õóâèéã Êðàñíîäàð ìóæèä, 4,3 õóâèéã Ñàíêò-Ïåòåðáóðã õîòîä, 3,8 
õóâèéã Òàòàðñòàíû ÁÍÓ-ä, 3,4 õóâèéã Áàøêîðòîñòàíû ÁÍÓ-ä, 3,4 õóâèéã Òþìåí ìóæèä, 3,0 
õóâèéã Ðîñòîâ ìóæèä, 2,9 õóâèéã Ñâåðäëîâñê ìóæèä, 2,9 õóâèéã Ìîñêâà õîòîä, 2,4 õóâèéã 
Íèæåãîðîäñê ìóæèä, 2,4 õóâèéã Íîâîñèáèðñê ìóæèä òóñ òóñ áàðèãäñàí áàéíà. 

61Àëìàä äàé÷äûí òóõàé õóóëüä çààñàí àõìàä äàé÷èä õàìààðíà. (Âåäàìàñö і Âÿðõî ў íàãà Ñàâåòà 
Ðýñïóáë іêі Áåëàðóñü, 1992 ã., ¹ 15, ñò.249; Íàöèîíàëüíûé ðååñòð ïðàâîâûõ àêòîâ Ðåñïóáëèêè 
Áåëàðóñü, 2001 ã., ¹ 67, 2/787). 
62Ýíý àíãèëàëä õàìààð÷ áàéãàà èðãýäýä îëãîõ õºíãºëºëòòýé çýýëèéí òàëààðõ çîõèöóóëàëòûã 
Åðºíõèéëºã÷èéí 2008 îíû 195 òîîò òîãòîîëîîð çîõèöóóëíà. /Óêàç Ïðåçèäåíòà Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü 
îò 3 àïðåëÿ 2008 ã. ¹ 195 ”Î íåêîòîðûõ ñîöèàëüíî-ïðàâîâûõ ãàðàíòèÿõ äëÿ âîåííîñëóæàùèõ, ñóäåé 
è ïðîêóðîðñêèõ ðàáîòíèêîâ“ (Íàöèîíàëüíûé ðååñòð ïðàâîâûõ àêòîâ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü, 2008 ã., 
¹ 83, 1/9603)./



ÁÎÄËÎÃÛÍ ÑÓÄÀËÃÀÀ ØÈÍÆÈËÃÝÝ
Ñóäàëãààíû ýìõýòãýë, XV áîòü

128

Øèíý îðîí ñóóöíû 6,8 õóâèéã òºðèéí õýâøëèéí, 85,6 õóâèéã õóâèéí õýâøëèéí, 3,4 õóâèéã 
îðîí íóòãèéí áàðèëãûí áàéãóóëëàãóóä òóñ òóñ àøèãëàëòàíä îðóóëñàí áàéíà. /Õ¿ñíýãò 1./

Õ¿ñíýãò 1. Áàðèëãûí áàéãóóëëàãóóäûí àøèãëàëòàíä îðóóëñàí 
îðîí ñóóöíû õýìæýý 

2011 îíä àøèãëàëòàíä 
îðóóëñàí îðîí ñóóöíû 

õýìæýý

2000 îíä 
àøèãëàëòàíä 
îðóóëñàí îðîí 
ñóóöíû õýìæýý

2010 îíä 
àøèãëàëòàíä 
îðóóëñàí îðîí 
ñóóöíû õýìæýý

Ñàÿ ì2 Õóâèàð Õóâèàð Õóâèàð
Íèéò 62,3 100,0 100,0 100,0
¿¿íýýñ: 
   òºðèéí õýâøëèéí 4,3 6,8 11,6 6,0

   îðîí íóòãèéí 2,1 3,4 9,2 3,4
   õóâèéí õýâøëèéí 53,3 85,6 63,9 86,2

2011 îíä àøèãëàëòàíä îðñîí íèéò îðîí ñóóöíû 46,8 ñàÿ ì2 òàëáàé áóþó 75,1 õóâü íü 
õîòîä, 15,5 ì2 áóþó 24,9 õóâü íü õºäºº òîñãîíä òóñ òóñ áàðèãäñàí íü ºìíºõ îíûõòîé 
õºðüöóóëáàë, õîòîä 7 õóâèàð, õºäºº òîñãîíä 5,4 õóâèàð òóñ òóñ ºññºí. 

Ñàíõ¿¿æèëòèéí õóâüä øèíý îðîí ñóóöíû 4,8 õóâü áóþó 2973,0 ìÿíãàí ì2 îðîí ñóóöûã 
õîëáîîíû òºñâººñ áóþó òºðèéí äýìæëýãòýéãýýð áàðèãäñàí íü 2010 îíûõòîé õàðüöóóëàõàä 
13,1 õóâèàð ºññºí áàéíà. Èíæåíåðèéí øóãàì ñ¿ëæýýíä øèíý îðîí ñóóöíóóäûí 46,3 õóâü 
/õîòîä 56,6 õóâü, õºäºº òîñãîíä 36,4 õóâü/ íü á¿ðýí õîëáîãäæýý. 

“Îðîí ñóóö 2011-2015” õîëáîîíû çîðèëòîò õºòºëáºð

Îäîîãèéí áàéäëààð ÎÕÓ-ûí Çàñãèéí ãàçðààñ “Îðîí ñóóö 2011-2015” õîëáîîíû çîðèëòîò 
õºòºëáºðèéã63 áàòëàí õýðýãæ¿¿ëæ áàéíà. Çîðèëò õºòºëáºð íü öàõèëãààí áàãà çàðöóóëäàã, 
ýêîëîãèä àþóëã¿é, õÿìä ¿íýòýé, áîëîìæèéí îðîí ñóóöíû çàõ çýýëèéã çîõèîí áàéãóóëæ, 
õóóëèàð òîãòîîñîí õ¿í àìûí çîðèëòîò á¿ëãèéã îðîí ñóóöààð õàíãàõ, ¿íäñýí çîðèëòûí 
õ¿ðýýíä 2011-2015 îíû õîîðîíä äàðààõ øàëãóóð ¿ç¿¿ëýëò¿¿äèéã õàíãàí áèåë¿¿ëíý: 

• íèéò 90 ñàÿ ì2 òàëáàé á¿õèé îðîí ñóóö áàðèõ, 
• õóóëèàð òîãòîîñîí á¿ëýãò èðãýäèéí îðîí ñóóöíû íºõöëèéã ñàéæðóóëæ, ¿¿íä 84, 08 

ìÿíãàí àéë ºðõèéã õàìðóóëàõ, 
• çàëóó ãýð á¿ëä îðîí ñóóöíû íºõöëºº ñàéæðóóëàõàä íü õîëáîîíû òºñâººñ äýìæëýã 

¿ç¿¿ëæ, ¿¿íä 172 ìÿíãàí àéë ºðõèéã õàìðóóëàõ ã. ì. 

Õºòºëáºðèéã õýðýãæ¿¿ëýõýä íèéò 630,22 ñàÿ ðóáëèéí ñàíõ¿¿æèëòèéã òºñºâëºñºí áºãººä 
¿¿íèé 296,13 ñàÿ ðóáëèéã õîëáîîíû òºñâººñ, 110,00 ñàÿ ðóáëèéã îðîí íóòãèéí òºñâººñ, 
224,08 ñàÿ ðóáëèéã òºñâèéí áóñ /¿¿íèé 4,89 ñàÿ ðóáëèéã õºðºíãº îðóóëàã÷äààñ, 219,19 ñàÿ 
ðóáëèéã çàëóó ãýð á¿ëýýñ/ òóñ òóñ ñàíõ¿¿æ¿¿ëæ õýðýãæ¿¿ëõýýð òîäîðõîé çààæýý. 64 

Çàñãèéí ãàçàð íü çîðèëòîò õºòºëáºðèéí õ¿ðýýíä ñóäàëãàà øèíæèëãýýíèé àæëûã çîõèîí 
áàéãóóëæ, 4 äýä õºòºëáºðèéã áàòàëæýý: 

• Çàëóó ãýð á¿ë¿¿äèéã îðîí ñóóöààð õàíãàõ äýä õºòºëáºð, 
• Íèéòèéí äýä á¿òöèéí îáúåêòóóäûã øèíý÷ëýõ äýä õºòºëáºð, 
• Õîëáîîíû õóóëü òîãòîîìæîîð òîãòîîñîí òîäîðõîé çîðèëòîò èðãýäèéã îðîí 

ñóóöààð õàíãàõ òºðèéí ¿¿ðãèéã õýðýãæ¿¿ëýõ äýä õºòºëáºð, 
• ÎÕÓ-ûí ñóáúåêòóóäûí65 îðîí ñóóöíû áàðèëãàæèëòûã õºãæ¿¿ëýõ õºòºëáºð¿¿äèéã 

óðàìøóóëàõ äýä õºòºëáºð. 
63Ôåäåðàëüíàÿ öåëåâàÿ ïðîãðàììà «Æèëèùå» íà 2011-2015 ãîäû, óòâåðæäåííàÿ ðàñïîðÿæåíèåì 
Ïðàâèòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 17 äåêàáðÿ 2010 ã. N 1050. 
64Ïðèëîæåíèå N 1, 4, 5 ê ôåäåðàëüíîé öåëåâîé ïðîãðàììå “Æèëèùå” íà 2011 - 2015 ãîäû. 
65¯¿íä ÎÕÓ-ûí á¿ðýëäýõ¿¿íä îðäîã 21 Á¿ãä íàéðàìäàõ óëñóóä, 6 õÿçãààð, 49 ìóæ, Õîëáîîíû 2 õîò, 1 
àâòîíîìèò ìóæ, 10 àâòîíîìèò òîéðîãóóäèéã îéëãîíî. 
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ÎÕÓ-ûí ñóáúåêòóóäûí îðîí ñóóöíû áàðèëãàæèëòûã õºãæ¿¿ëýõ õºòºëáºð¿¿äèéã 
óðàìøóóëàõ äýä õºòºëáºð

“Îðîí ñóóö 2011-2015” õîëáîîíû çîðèëòîò õºòºëáºðèéí õ¿ðýýíä õýðýãæèæ áàéãàà “ÎÕÓ-
ûí ñóáúåêòóóäûí îðîí ñóóöíû áàðèëãàæèëòûã õºãæ¿¿ëýõ õºòºëáºð¿¿äèéã óðàìøóóëàõ 
äýä õºòºëáºð”66-èéí çîðèëò íü ñòàíäàðòàä íèéöñýí, öàõèëãààí áàãà çàðöóóëäàã, ýêîëîãèä 
àþóëã¿é ìàññ îðîí ñóóöíû áàðèëãàæèëòûã õºãæ¿¿ëýõýä îðøèíî. 

Äýä õºòºëáºðèéí õóãàöààíä áóþó 2015 îí õ¿ðòýë æèëä 60 ñàÿ ì2 òàëáàé á¿õèé îðîí 
ñóóö àøèãëàëòàíä îðóóëàõ áà òýäãýýðèéí 60 õóâü íü õÿìä ºðòºãòýé, îëîí äàâõàð îðîí 
ñóóö áàéíà. Ñàíõ¿¿æèëòèéí õóâüä õîëáîîíû òºñâººñ 22,9 ìèëëèàðä ðóáëü, ÎÕÓ-ûí 
ñóáúåêòóóä áîëîí á¿ñ íóòãèéí òºñâººñ 21,07 ìèëëèàðä ðóáëü, íèéò 43,97 ìèëëèàðä ðóáëü 
òºñºâëºãäñºí áàéíà. 

Äýä õºòºëáºðèéí ä¿ðìýýð ÎÕÓ-ûí ñóáúåêòóóäûí òºñºâò õîëáîîíû òºñâººñ á¿ñ íóòãèéí 
îðîí ñóóöíû õºãæëèéí çîðèëòîò õºòºëáºðèéã õýðýãæ¿¿ëýõýä çàðöóóëàãäàõ ñàíõ¿¿ãèéí 
äýìæëýãèéã îëãîõ æóðàì, íºõöëèéã òîãòîîñîí áàéíà. 

Á¿ñ íóòãèéí çàñàã çàõèðãàà íü ñàíõ¿¿ãèéí äýìæëýãèéã äàðààõ çîðèëãîîð àøèãëàíà: 
1. çýýëäýã÷èéí îðîñûí çýýëèéí áàéãóóëëàãààñ õÿìä ºðòºãòýé îðîí ñóóöíû õîðîîëîë 

áàðèõàä, ìºí 3 áà ò¿¿íýýñ äýýø õ¿¿õýäòýé ãýð á¿ëä îëãîñîí ãàçðûã èíæåíåðèéí 
øóãàì ñ¿ëæýýíä õîëáîõûí òóëä àâñàí çýýëèéí õ¿¿íä çàðöóóëñàí çàðëàãà /òàë 
çàðëàãà/-ûã íºõºí òºëºõºä, 

2. çýýëäýã÷èéí îðîñûí çýýëèéí áàéãóóëëàãààñ öàõèëãààí áàãà çàðöóóëäàã áàðèëãûí 
ìàòåðèàë, êîíñòðóêö, á¿òýýãäýõ¿¿í ¿éëäâýðëýäýã áàðèëãûí /öàõèëãààí áàãà 
çàðöóóëäàã/ ¿éëäâýðèéã áàðèõ, ýñõ¿ë øèíý÷ëýõèéí òóëä àâñàí çýýëèéí õ¿¿íä 
çàðöóóëñàí çàðëàãà /òàë çàðëàãà/-ûã íºõºí òºëºõºä, 

3. õÿìä ºðòºãòýé îðîí ñóóöíû õîðîîëëûã èæ á¿ðýí òîõèæóóëàõ õ¿ðýýíä íèéãìèéí 
÷àíàðòàé äýä á¿òýö áóþó ñóðãóóëü, öýöýðëýã, ýìíýëãèéí áàéãóóëëàãóóäûí 
áàðèëãûã áàéãóóëàõ /øèíý÷ëýõ/-àä, 

4. îðîí ñóóöíû øèíý õîðîîëîëä àâòîçàì áàéãóóëàõ /øèíý÷ëýõ/-ýä. 

Õîëáîîíû ñóáúåêòóóäûí ñàíõ¿¿ãèéí äýìæëýã àâàõ øàëãàðóóëàëòàíä îðîëöîõ áîëîìæ íü 
òóõàéí ñóáúåêòûí ã¿éöýòãýõ äýýä áàéãóóëëàãûí áàòàëñàí á¿ñ íóòàãòàà õýðýãæ¿¿ëýõ îðîí 
ñóóöíû õºãæëèéí çîðèëòîò õºòºëáºð þì. Óã çîðèëòîò õºòºëáºðò äàðààõ ¿éë àæèëëàãààíóóä 
îðñîí áàéõûã øààðäæýý: 

• öººí äàâõàð /ìàëîýòàæíûé/ îðîí ñóóöíû áàðèãäàõ ãàçðûã õÿëáàð æóðìààð 
îëãîõ, 

• íóòàã äýâñãýðèéí òºëºâëºëòèéã áîëîâñðóóëàõ, 
• îðîí ñóóöíû õîðîîëëûã èæ á¿ðýí òîõèæóóëàõûí òóëä íèéãìèéí ÷àíàðòàé äýä 

á¿òöèéã õºãæ¿¿ëýõ, 
• õÿìä ºðòºãòýé îðîí ñóóöíû õîðîîëëûí íèéãìèéí ÷àíàðòàé äýä á¿òöèéã 

õºãæ¿¿ëýõ, 
• îðîí ñóóöíû áàðèëãàæèëòàíä èðãýäèéí èäýâõèéã óðàìøóóëàõ, 
• îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õîðøîî çýðýã èðãýäèéí àøãèéí áóñ áàéãóóëëàãóóäûã 

áàéãóóëàõ íºõöëèéã á¿ðä¿¿ëýõ, 
• îðîí íóòãèéí áàðèëãûí ¿éëäâýðëýë áîëîí áàðèëãûí ìàòåðèàëûí ¿éëäâýðëýëèéã 

õºãæ¿¿ëýõ, 
• îðîí ñóóö áàðèõ òàëáàéã èæ á¿ðýí ýçýìøèõ òºñë¿¿äèéã õýðýãæ¿¿ëýõ, 
• öàõèëãààí áàãà çàðöóóëàëòòàé, ýêîëîãèä àþóëã¿é, õÿìä ¿íýòýé, öººí äàâõàð 

îðîí ñóóöûã áàðèõ, 

66Ïîäïðîãðàììà “Ñòèìóëèðîâàíèå ïðîãðàìì ðàçâèòèÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà ñóáúåêòîâ 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè” ôåäåðàëüíîé öåëåâîé ïðîãðàììû “Æèëèùå” íà 2011 - 2015 ãîäû. 
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• áîëîìæòîé ò¿ðýýñèéí îðîí ñóóöíû çàõ çýýëèéã áèé áîëãîõ, 
• 3 áà ò¿¿íýýñ äýýø õ¿¿õýäòýé ãýð á¿ëä îëãîñîí ãàçðûí äýä á¿òöèéã áàéãóóëàõ. 

Ìºí íýð çààñàí çàðèì ¿éë àæèëëàãààíä ÎÕÓ-ûí ñóáúåêòóóä íü õîëáîîíû òºñºâòýé 
õàìòàð÷ õºðºíãº îðóóëæ áîëíî. ÎÕÓ-ûí á¿ñ íóòãèéã õºãæë¿¿ëýõ ÿàì íü õîëáîîíû 
ñóáúåêòóóäûí ñàíõ¿¿ãèéí äýìæëýã àâàõ øàëãàðóóëàëòûã çîõèõ æóðìûí äàãóó çîõèîí 
áàéãóóëàõ, øàëãàðóóëàõ, õýðýãæèëòèéã õÿíàõ, ò¿¿íèé ¿ð ä¿íã ä¿ãíýõ ¿¿ðýãòýé. Õýðýâ 
òóõàéí õîëáîîíû ñóáúåêò íü ñàíõ¿¿ãèéí äýìæëýãèéã çîðèëòîò õºòºëáºðò çàðöóóëààã¿é 
áîë òóñ óëñûí òºñâèéí õóóëü òîãòîîìæèéí äàãóó õîëáîîíû òºñºâò áóöààí òºë¿¿ëíý. 

Çàëóó ãýð á¿ë¿¿äèéã îðîí ñóóöààð õàíãàõ äýä õºòºëáºð 

“Îðîí ñóóö 2011-2015” õîëáîîíû çîðèëòîò õºòºëáºðèéí õ¿ðýýíä õýðýãæèõ “Çàëóó ãýð 
á¿ë¿¿äèéã îðîí ñóóöààð õàíãàõ äýä õºòºëáºð”67-èéí çîðèëò íü îðîí ñóóöíû íºõöëºº 
ñàéæðóóëàõ õýðýãöýýòýé çàëóó ãýð á¿ë¿¿äèéí îðîí ñóóöíû àñóóäëûã òîãòîîñîí æóðìûí 
äàãóó òºðèéí äýìæëýãòýéãýýð øèéäâýðëýõ áà õºòºëáºðèéí õóãàöààíä 172 ìÿíãàí àéë 
ºðõèéã õàìðóóëàõ òºëºâëºãººòýé. 

Õºòºëáºðèéã ñàíõ¿¿æ¿¿ëýõýä õîëáîîíû òºñâººñ 28,18 ìèëëèàðä ðóáëü, ÎÕÓ-ûí 
ñóáúåêòóóä áîëîí îðîí íóòãèéí òºñâººñ 65,76 ìèëëèàðä ðóáëü, çàëóó ãýð á¿ë¿¿äýýñ 
219,19 ìèëëèàðä ðóáëü, íèéò 313,13 ìèëëèàðä ðóáëü òºñºâëºñºí áàéíà. 

Äýä õºòºëáºðò õàìðàãäàõ íºõöëèéã ä¿ðìýýð òîäîðõîé çààæýý: 
• çàëóó ãýð á¿ë íü íýã áà ò¿¿íýýñ äýýø õ¿¿õýäòýé áàéæ áîëíî, 
• ãýð á¿ëèéí íýã íü ÎÕÓ-ûí èðãýí áèø áàéæ áîëíî, 
• ºðõ òîëãîéëñîí ãàíö áèå ýöýã, ýñõ¿ë ýõ íü ÎÕÓ-ûí èðãýí áàéõ, 
• çàëóó ãýð á¿ëèéí ãèø¿¿ä áîëîí ºðõ òîëãîéëñîí ãàíö áèå ýöýã, ýñõ¿ë ýõ íü 35 

íàñíààñ õýòðýýã¿é áàéõ, 
• ºðõèéí îðëîãî íü çýýë àâàõ áîëîìæèéí îðëîãîòîé áàéõ, 
• çàëóó ãýð á¿ë íü äýä õºòºëáºðò çºâõºí íýã óäàà, ñàéí äóðààðàà îðîëöîíî, 

Çàëóó ãýð á¿ëä äàðààõ õî¸ð áàéäëààð “íèéãìèéí òºëáºð” îëãîãäîíî. ¯¿íä: 
• îðîí ñóóöíû /äóíäàæ/ ¿íèéí ä¿íãèéí 30 õóâü

o õ¿¿õýäã¿é çàëóó ãýð á¿ëä, 
• îðîí ñóóöíû /äóíäàæ/ ¿íèéí ä¿íãèéí 35 õóâü

o íýã áà ò¿¿íýýñ äýýø õ¿¿õýäòýé çàëóó ãýð á¿ëä, 
o íýã áà ò¿¿íýýñ äýýø õ¿¿õýäòýé ºðõ òîëãîéëñîí ãàíö áèå çàëóó ýöýã, ýñõ¿ë 

çàëóó ýõýä. 

Õºòºëáºðèéí æóðàìä òàâèãäàõ ººð íýã øààðäëàãà áîë îðîí ñóóöíû òàéëáàéí õýìæýý 
áºãººä äàðààõ áàéäëààð òîãòîîñîí áàéíà. 

2 àì á¿ëòýé çàëóó ãýð á¿ë, ¿¿íä: 
• ýõíýð, íºõºð, 1 õ¿¿õýäòýé, 
• ºðõ òîëãîéëñîí ãàíö áèå ýöýã, ýñõ¿ë ýõ, 1 õ¿¿õýäòýé, 42 ì2 òàëáàé 

3 áà ò¿¿íýýñ äýýø àì á¿ëòýé çàëóó ãýð á¿ë, ¿¿íä: 
• ýõíýð, íºõºð, 1 áà ò¿¿íýýñ äýýø õ¿¿õýäòýé, 
• ºðõ òîëãîéëñîí ãàíö áèå ýöýã, ýñõ¿ë ýõ, 2 áà ò¿¿íýýñ äýýø 

õ¿¿õýäòýé
íýã õ¿íä 18 ì2 òàëáàé

67Ïîäïðîãðàììà “Îáåñïå÷åíèå æèëüåì ìîëîäûõ ñåìåé” ôåäåðàëüíîé öåëåâîé ïðîãðàììû “Æèëèùå” 
íà 2011 - 2015 ãîäû. 
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1.3. ÊÀÇÀÕÑÒÀÍ 

Îðîí ñóóöíû òóõàé õóóëü /1997 îí/

Á¿ãä Íàéðàìäàõ Êàçàõñòàí óëñàä îðîí ñóóöòàé õîëáîîòîé õàðèëöààã Îðîí ñóóöíû òóõàé 
õóóëèàð68 çîõèöóóëàõ áºãººä óã õóóëèàð ìºí îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õîðøîîäûí ýðõ ç¿éí 
õàðèëöààã çîõèöóóëñàí áàéíà. Õóóëèéí 55-ð ç¿éëä çààñíààð îðîí ñóóöíû õîðøîîíä 
ñàíõ¿¿ãèéí äýìæëýã ¿ç¿¿ëýõ òàëààð çààñàí áºãººä ¿¿íä îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õîðøîîä 
òîãòîîñîí æóðìûí äàãóó òºð, òºðèéí áóñ áàéãóóëëàãà áîëîí èðãýäýýñ çýýë áîëîí áóñàä 
ìàòåðèàëëàã äýìæëýã àâ÷ áîëíî ãýñýí áàéíà. 

Îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí òóõàé õóóëü /2000 îí/

ÁÍÊÓ-ä îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õºãæëèéã áóóðóóëàõã¿é áàéõ áîäëîãî áàðèìòàëæ áàéãàà 
áºãººä áîäëîãûã õýðýãæ¿¿ëýõ íýã ìåõàíèçì íü îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí 
ñèñòåì. Òóñ óëñàä èðãýäèéí îðîí ñóóöíû íºõöëºº ñàéæðóóëàõàä çîðèóëàãäñàí çýýëèéí 
ýíýõ¿¿ øèíý ñèñòåìèéã ÁÍÊÓ-ûí îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí òóõàé õóóëèàð69 
çîõèöóóëàãäàíà. Êàçàõñòàí óëñ íü íýí ò¿ð¿¿íä áàãà, äóíä îðëîãîòîé èðãýäýä çîðèóëàãäñàí 
ýíý ñèñòåìèéã Òóñãààð óëñóóäûí õàìòûí íèéãýìëýãèéí îðíóóäûí äóíä íýâòð¿¿ëñýí àíõíû 
óëñ þì. 

Õóóëèéí äàãóó îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí ñèñòåì íü îðîí ñóóöíû áàðèëãûí 
õàäãàëàìæèéí îðîëöîã÷ òàëóóä áîëîõ õàäãàëàìæ ýçýìøèã÷, áàíê áîëîí óëñûí òºñâººñ 
îðóóëñàí õºðºíãº îðóóëàëòûí òàë õóâèéã õóðèìòëóóëæ, ¿ëäñýí òàë õóâèàð îðîí ñóóöíû 
çýýëä¿¿ëýõ ¿éë÷èëãýý ÿâóóëíà. 

Ýíýõ¿¿ ñèñòåìèéã 2003 îíä Çàñãèéí ãàçðûí òîãòîîëîîð70 áàéãóóëàãäñàí 100 õóâü òºðèéí 
ºì÷èò Æèëèùíûé ñòðîèòåëüíûé ñáåðåãàòåëüíûé áàíê /Æèëñòðîéñáåðáàíê/ áóþó 
Êàçàõñòàíû Îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí áàíê õýðýãæ¿¿ëíý. 

“Áîëîìæòîé îðîí ñóóö - 2020” õºòºëáºð

Îðîí ñóóöíû áàðèëãàæóóëàëò íü ÁÍÊÓ-ûí 2030 îí õ¿ðòýëõ õºãæëèéí íýã ñòðàòåãè ÷èãëýë 
áºãººä òóñ óëñûí Çàñãèéí ãàçàð îðîí ñóóöíû áàðèëãûí ñàëáàðûã õºãæ¿¿ëýõ çîðèëãîòîéãîîð 
äàðààõ õºòºëáºð¿¿ä õýðýãæ¿¿ëýõýýð áàòàëñàí áàéíà. 

2012-2020 îíû õîîðîíä õýðýãæèõ “Áîëîìæòîé îðîí ñóóö - 2020” Çàñãèéí ãàçðûí 
õºòºëáºðèéí71 çîðèëò íü èðãýäýä îðîí ñóóöíû õ¿ðòýýìæèéã íýìýãä¿¿ëýõèéí òóëä îðîí 
ñóóöíû áàðèëãàæèëòûã õºãæ¿¿ëýõ áàãö àñóóäëûã øèéäâýðëýõ ÿâäàë þì. 

Õºòºëáºðèéí øàëãóóð ¿ç¿¿ëýëò íü 2020 îí õ¿ðòýë íèéò 69050,0 ìÿíãàí ì2 òàëáàé á¿õèé 
îðîí ñóóö áàðèõààð áàòàëñàí. Õºòºëáºðèéí õóãàöààíä îðîí íóòãèéí çàñàã çàõèðãàà, 
óëñûí òºñâººñ íèéò 1951454 ñàÿ òåíãå-ãèéí ñàíõ¿¿æèëò øààðäëàãàòàé ãýæ ¿çñýí áàéíà. 
Õºòºëáºðèéí ñàíõ¿¿æèëòèéí íàðèéí òîîöîîã òóõàéí æèëèéí óëñûí òºñâèéí õóóëèàð 
çîõèöóóëíà. 

68Çàêîí Ðåñïóáëèêè Êàçàõñòàí îò 16 àïðåëÿ 1997 ãîäà ¹ 94-I Î æèëèùíûõ îòíîøåíèÿõ. 
69Çàêîí Ðåñïóáëèêè Êàçàõñòàí îò 7 äåêàáðÿ 2000 ãîäà ¹ 110-II Î æèëèùíûõ ñòðîèòåëüíûõ 
ñáåðåæåíèÿõ â Ðåñïóáëèêå Êàçàõñòàí. 
70Ïîñòàíîâëåíèÿ Ïðàâèòåëüñòâà Ðåñïóáëèêè Êàçàõñòàí îò 16 àïðåëÿ 2003 ãîäà ¹ 364 Î ñîçäàíèè 
æèëèùíîãî ñòðîèòåëüíîãî ñáåðåãàòåëüíîãî áàíêà. 
71Ïîñòàíîâëåíèå Ïðàâèòåëüñòâà Ðåñïóáëèêè Êàçàõñòàí îò 21 èþíÿ 2012 ãîäà ¹ 821 Îá óòâåðæäåíèè 
Ïðîãðàììû «Äîñòóïíîå æèëüå - 2020». 
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Òóñ óëñûí Çàñãèéí ãàçàð õºòºëáºðèéí ¿ð ä¿íä èðãýäíéí îðîí ñóóöíû õ¿ðòýýìæ íýìýãäýíý 
õýìýýí ¿çýæ áàéãàà áºãººä òºðººñ äàðààõ ¿éë àæèëëàãààíä äýìæëýã ¿ç¿¿ëñíýýð ä¿íä 
èðãýäèéí îðîí ñóóöíû õ¿ðòýýìæ íýìýãäýõ àæ: 

1. òîãòîîñîí òàëáàéòàé îðîí ñóóöíû áàðèëãûí òºñºë, 
2. îðîí ñóóöíû áàðèëãûã áàðèõ ãàçðûã èíæåíåðèéí øóãàì ñ¿ëæýýíä õîëáîæ ºãñºí 

áàéõ, 
3. ºíäºð áèø îðëîãîòîé èðãýäýä ñàíõ¿¿ãèéí äýìæëýã ¿ç¿¿ëýõ, 
4. õÿìä òºñºð îðîí ñóóöíû òºñºë ãàðãàã÷ áàéãóóëëàãà, áàðèëãûí áàéãóóëëàãà, 

áàðèëãûí ìàòåðèàë ¿éëäâýðëýã÷èä áîëîí îðîí ñóóöíû áàðèëãûí ñàíõ¿¿æ¿¿ëýã÷ 
áàéãóóëëàãà, èïîòåê áàéãóóëëàãóóäûã äýìæèõ áîäëîãî áàðèìòàëíà. 

Õºòºëáºðèéí õ¿ðýýíä äàðààõ øààðäëàãûã õàíãàñàí îðîí ñóóöíû áàðèëãàä òºðººñ 
äýìæëýã ¿ç¿¿ëíý. ¯¿íä: 

1. îðîí ñóóöíû òàëáàé õýìæýý 35-75 ì2, 
2. 1ì2 òàëáàéí ¿íýëãýýíèé äýýä õýìæýý 80-100 ìÿíãàí òåíãå, 
3. ñàðûí äóíäàæ òºëáºð 50 ìÿíãàí òåíãå. 

Ýíý òîõèîëäîëä òºðººñ õÿìä ºðòºãòýé, îâîð áàãàòàé îðîí ñóóöíû òºñºë áîëîâñðóóëæ, 
õýðýãæ¿¿ëýõýä, ìºí äýýðõ îðîí ñóóöíû ¿íèéã òîãòâîðòîé áàéëãàõûí òóëä Êàçàõñòàíû 
Æèëñòðîéñáåðáàíê áîëîí Êàçàñòàíû èïîòåêèéí áàéãóóëëàãàòàé òºñººòýé ñàíõ¿¿ãèéí 
áàéãóóëëàãóóäûã õºãæ¿¿ëýõýä äýìæëýã ¿ç¿¿ëíý. 

Ýäãýýð øààðäëàãóóäûí ¿ç¿¿ëýëò íü îðîí íóòãààñ õàìààð÷ ººð÷ëºãäºõ áºãººä 
øààðäëàãóóäûã õàíãàñàí òîõèîëäîëä õÿìä, îâîð áàãàòàé îðîí ñóóöíû òºñºë áîëîâñðóóëàõ, 
áàðèõàä òºðººñ äýìæëýã ¿ç¿¿ëíý. 

Õî¸ð. ÎÐÎÍ ÑÓÓÖÍÛ ÇÝÝËÈÉÍ ÑÀÍÕ¯¯ÆÈËÒÛÍ ÝÕ ¯¯ÑÂÝÐ: ÁÓÑÀÄ ÎÐÍÓÓÄÛÍ 
ÒÓÐØËÀÃÀ

2.1. Ãýðýýò õàäãàëàìæ

Îðîí ñóóöíû àñóóäëàà øèéäâýðëýõèéí òóëä èðãýä ãýðýýíèé ¿íäñýí äýýð îðîí ñóóöíû 
áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí êàññò òîäîðõîé õóâèàð õàäãàëàìæ õýëáýðýýð ìºíãºº õóðèìòëóóëàõ 
áºãººä óã êàññûí ç¿ãýýñ íèéò õàäãàëàìæ ýçýìøèã÷äýýñ òºâëºðñºí õºðºíãèéí ýõ ¿¿ñâýðèéã 
àøèãëàí õàäãàëàìæ ýçýìøèã÷äèéíõýý îðîí ñóóöíû ñàíõ¿¿æèëòèéã äàðààëëûí äàãóó 
õºíãºëºëòòýé íºõöºëººð øèéäâýðëýäýã áàéíà. Ãåðìàí, Ôðàíö, Èõ Áðèòàíè óëñóóä ãýðýýò 
õàäãàëàìæèéã àìæèëòòàé õýðýãæ¿¿ëæ áàéãàà. 

Ãåðìàíä áàðèëãûí ñàíõ¿¿æèëòèéã øèéäâýðëýäýã ¿íäñýí èíñòèòóò áîë Áàðèëãûí 
õàäãàëàìæèéí êàññ. Áàðèëãûí ñàíõ¿¿æèëòèéí 3/4 íü ýíýõ¿¿ èíñòèòóòààð äàìæèí õèéãäýæ 
áàéíà. ÁÕÊ-í çýýëèéí ýõ ¿¿ñâýð íü õàäãàëàìæ ýçýìøèã÷äèéí õºðºíãº, õàäãàëàìæ 
ýçýìøèã÷èä ãýðýýíèé äàãóó òºëñºí õ¿¿, îðîí ñóóöíû çýýëèéí õ¿¿ áàéíà. Çýýëèéí òºëáºð 
õèéõ äýýä õóãàöàà íü 10-12 æèë, õ¿¿ íü æèëèéí 5-6 õóâü îð÷èì áàéíà. Ýíý íü áàíêíû 
çýýëýýñ 4 ïóíêòýýð áàãà áàéíà. 

Ôðàíö, Èõ Áðèòàíä ìºí èéìýðõ¿¿ çàãâàðààð áàðèëãûí ñàíõ¿¿æèëòèéã õèéæ áàéíà. 
Ôðàíöàä 2 òºðëèéí áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí êàññûí äàíñ áàéíà: 

• Áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí äýâòýð – Ýõíèé ýýëæèíä 100 ìÿíãà õ¿ðòýë ôðàíê õèéñýí 
òîõèîëäîëä æèëèéí 3,75 õóâèéí õ¿¿òýé 150 ìÿíãàí ôðàíêûí çýýë àâàõ ýðõ ¿¿ñíý. 
Õàäãàëàìæ ýçýìøèã÷äèéí äàíñàíä æèëä äóíäæààð 7,5 ìÿíãàí ôðàíêûí õ¿¿íèé 
îðëîãî õóðèìòëàãäàíà. 
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• Áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí òºëºâëºãºº (ÐÅË) - 400 ìÿíãà õ¿ðòýë ôðàíê õóðèìòëóóëæ 
æèëèéí 4,8 õóâèéí õ¿¿íèé 600 ôðàíêûí õºíãºëºëòòýé çýýë àâàõ ýðõ ¿¿ñíý. 
Çýýëèéí õ¿¿ íü çàõ çýýëèéí õ¿¿íýýñ 4-5 õóâèàð áàãà áàéíà. 

Òîìîîõîí ãàçðûí áàíêóóä áîëîí òýäãýýðèéí ñàëáàðóóä ãàçàð ýçýìøèã÷èä áîëîí áàðèëãûí 
êîìïàíèóäàä 3-20 æèëèéí õóãàöààòàé óðò áîëîí äóíä õóãàöààíû çýýëèéã îëãîæ áàéíà. 

Èõ Áðèòàíèä ºíãºðñºí çóóíû ¿åýñ ýõëýí áàðèëãûí íèéãýìëýã¿¿ä àìæèëòòàé õºãæèæ 
áàéíà. Áàðèëãûí ñàíõ¿¿æèëòèéí çàð÷èì íü Ãåðìàíû çàãâàðòàé òºñòýé áîëîâ÷ áàðèëãûí 
çýýë àâàõàä çààâàë áàðèëãûí íèéãýìëýãèéí ãèø¿¿í áàéõ øààðäëàãàòàé. Áàíêíû õóóëü 
òîãòîîìæ ëèáåðàë÷ëàãäàõûí õèðýýð àðèëæààíû áàíêóóä ýíý ¿¿ðãèéã ã¿éöýòãýõ áîëñîí 
áàéíà. 

Êàçàõñòàíä íýí ò¿ð¿¿íä áàãà, äóíä îðëîãîòîé èðãýäýä çîðèóëàãäñàí ýíý ñèñòåìèéã 
Òóñãààð óëñóóäûí õàìòûí íèéãýìëýãèéí îðíóóäûí äóíä íýâòð¿¿ëñýí àíõíû óëñ þì. Îðîí 
ñóóöíû áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí îðîëöîã÷ òàëóóä áîëîõ õàäãàëàìæ ýçýìøèã÷, áàíê áîëîí 
óëñûí òºñâººñ îðóóëñàí õºðºíãº îðóóëàëòûí òàë õóâèéã õóðèìòëóóëæ, ¿ëäñýí òàë õóâèàð 
îðîí ñóóöíû çýýëä¿¿ëýõ ¿éë÷èëãýý ÿâóóëíà. Ñèñòåìèéí îíöëîã íü çàõ çýýëèéí ¿íèéí 
õýëáýëçýëýýñ ¿ë õàìààðñàí, çýýëèéí õ¿¿ áàãà áºãººä ººð÷ëºãäºõã¿é, çºâõºí îðîí ñóóöíû 
íºõöëºº ñàéæðóóëàõàä îëãîãäîõ çýðýã þì. 

Êàçàõñòàíû Îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí áàíê çýýëèéí ¿íèéí õýä õýäýí 
õºòºëáºðèéã õýðýãæ¿¿ëæ áàéãàà áà õàäãàëàìæèéã 3-15 æèëèéí õóãàöààòàé æèëèéí 2 
õóâèéí õ¿¿òýé õóðèìòëóóëàõ áîë, îðîí ñóóöíû çýýë 6-25 æèëèéí õóãàöààòàé æèëèéí 3,5-5 
õóâèéí õ¿¿òýé áàéíà. Çýýëäýã÷ íü çýýë àâàõ ¿åä ãýðýýíèé ä¿íãèéí 50-ààñ äîîøã¿é õóâèéã 
õóðèìòëóóëñàí áàéõ øààðäëàãàòàé. /Õ¿ñíýãò 2./

Õ¿ñíýãò 2. Êàçàõñòàíû Îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí 
áàíêíû ¿íèéí õºòºëáºð¿¿ä

¯íèéí õºòºëáºð¿¿ä
“Áàñòàó” “ªðêåí” “Êåìåë” “Áîëàøàê”

Îðîí ñóóöíû õàäãàëàìæ 
õóðèìòëóóëàõ õóãàöàà 3 - 3,5 æèë 5,5 æèë 8,5 æèë 15 æèë

Îðîí ñóóöíû õàäãàëàìæ 
õóðèìòëóóëàõàä îëãîõ 
óëàìøóóëëûí õýìæýý 

æèëèéí 2%

Îðîí ñóóöíû çýýëèéí 
óðàìøóóëàëûí õýìæýý 

æèëèéí 
5% 

æèëèéí 
4,5% 

æèëèéí 
4% 

æèëèéí 
3,5%

Îðîí ñóóöíû çýýëèéí õóãàöàà 6 æèë 10 æèë 15 æèë 25 æèë 
Îðîí ñóóöíû çýýë àâàõûí 
òóëä õóðèìòëóóëñàí áàéõ 
øààðäëàãàòàé äîîä õýìæýý 

ãýðýýíèé ä¿íãèéí 50%

Êàçàõñòàíû Îðîí ñóóöíû áàðèëãûí õàäãàëàìæèéí áàíê çýýëèéí ¿íèéí õýä õýäýí 
õºòºëáºðèéã õýðýãæ¿¿ëæ áàéíà. ¯íèéí õºòºëáºð¿¿äèéí õàäãàëàìæèéã 3-15 æèëèéí 
õóãàöààòàé æèëèéí 2 õóâèéí õ¿¿òýé õóðèìòëóóëàõ áîë, îðîí ñóóöíû çýýë 6-25 æèëèéí 
õóãàöààòàé æèëèéí 3,5-5 õóâèéí õ¿¿òýé áàéíà. Çýýëäýã÷ íü çýýë àâàõ ¿åä ãýðýýíèé ä¿íãèéí 
50-ààñ äîîøã¿é õóâèéã õóðèìòëóóëñàí áàéõ øààðäëàãàòàé. /Õ¿ñíýãò 2./

2011 îíû áàéäëààð ýíýõ¿¿ ñèñòåìýýð äàìæóóëàí îðîí ñóóöíû áàðèëãàæèëòàíä 
çîðèóëæ óëñûí òºñâººñ îðîí íóòãèéí ã¿éöýòãýõ áàéãóóëëàãóóäàä 28,8 ìèëëèàðä òåíãå 
õóâààðèëñíààð 54,1 ìÿíãàí ì2 áóþó 814 áàéð àøèãëàëòàíä îðæýý. 72 

72Ïîñòàíîâëåíèå Ïðàâèòåëüñòâà Ðåñïóáëèêè Êàçàõñòàí îò 21 èþíÿ 2012 ãîäà ¹ 821 Îá óòâåðæäåíèè 
Ïðîãðàììû «Äîñòóïíîå æèëüå - 2020».



ÁÎÄËÎÃÛÍ ÑÓÄÀËÃÀÀ ØÈÍÆÈËÃÝÝ
Ñóäàëãààíû ýìõýòãýë, XV áîòü

134

2.2. ¯ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýë

Äýëõèéí 2-ð äàéíû òºãñãºë õ¿ðòýë ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí áàíêóóä ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí 
çýýëèéí ¿íäñýí èíñòèòóòóóä áîëæ áàéëàà. Èéì òºðëèéí áàíê íü ººðñäºº ¿ë õºäëºõ 
õºðºíãèéí áàðüöààòàé ¿íýò öààñûã ãàðãàõ çàìààð óðò õóãàöààòàé ñàíõ¿¿ãèéí ýõ ¿¿ñâýðèéã 
òàòàí òºâëºð¿¿ëæ áàéñàí. 

¯ë õºäëºõ õºðºíãèéí áàíêíû ñàíõ¿¿æèëòèéí àðãà íü ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí ãàíö 
øàòëàëò çàãâàð äýýð òóëãóóðëàñàí áàéäàã. Èéì çàãâàðààð áàðèëãûí ñàíõ¿¿æèëòèéí 
àñóóäëûã øèéäâýðëýæ áàéãàà îðíóóäûí òîîíä Äàíè, Øâåöè, Êàíàä, Ãåðìàí, Àâñòðè, 
Íèäåðëàíä, Èõ Áðèòàíè, Ôèíëàíä çýðýã îðíóóä îðæ áàéíà. Ôðàíö, Èñïàíèä ¯ë õºäëºõ 
õºðºíãèéí çýýëèéí íýã øàòëàëò ñèñòåì íü òºðèéí ºì÷òýé ìîíîïîëü ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí 
áàíêààð äàìæèí õýðýãæèæ áàéíà. 

Ãåðìàíä 1900 îíä ¯ë õºäëºõ õºðºíãèéí áàíêíû ñ¿ëæýý áèé áîëñîíîîñ õîéø ñ¿ëæýýíèé 
íýã ÷ áàíê äàìïóóðààã¿é áà áàðüöààíû ãýðýýòýé õàäãàëàìæ ýçýìøèã÷èääýý õ¿¿ã òîãòìîë 
òºëæ èðñýí áàéíà. 18-ð çóóíä òºðèéí ºì÷èò ¯ë õºäëºõ õºðºíãèéí áàíê ¿¿ññýí áºãººä 
¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí áàðüöààòàé áîíä (çàêëàäíûå) ãàðãàõ çàìààð ýõ ¿¿ñâýðýý òàòàí 
òºâëºð¿¿ëæ èðñýí. 

Êàíàäàä ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí áàíê áîë çýýëèéí óëàìæëàëò èíñòèòóò áºãººä ¿íäñýí ¿éë 
àæèëëàãàà íü ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýë îëãîõ, Çàñãèéí ãàçðûí áîëîí êîðïîðàöèéí ¯íýò 
öààñò õºðºíãº îðóóëàõ. Ýõýí ¿åäýý õºäºº àæ àõóéí ñàëáàðò ãàçðûí áàðüöààòàé çýýë îëãîæ 
áàéãààä, ñ¿¿ëäýý îðîí ñóóöíû çýýë îëãîõ áîëñîí. Êàíàäûí ¯ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí 
çàõ çýýëä îðîëöëîã÷èä íü Áàðèëãà áàéãóóëàìæ õàðèóöñàí Çàñãèéí ãàçðûí îðîí ñóóöíû 
êîðïîðàöè, çýýëäýã÷äèéã ñîíãîí øàëãàðóóëàõ, çýýëèéí ýðñäýëèéã äààòãàõ ñèñòåìòýé. 

Äàíèä ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí ñèñòåì íü 100% ¿íýò öààñò õºðâºõ çàð÷ìààð 
ÿâàãääàã. ªºðººð õýëáýë, ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéã ¿íýò öààñò õºðâ¿¿ëýõ çàð÷ìààð 
óðò õóãàöààò ýõ ¿¿ñâýðèéã òàòàí òºâëºð¿¿ëäýã ó÷èð Åâðîïûí çàõ çýýë äýýð ãàðãàñàí ¿ë 
õºäëºõ õºðºíãèéí áàðüöààòàé ¿íýò öààñíû õýìæýýãýýð Ãåðìàíû äàðàà 2-ò îðäîã. 

Èõ Áðèòàíèä ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí áàíê áàðèëãûí íèéãýìëýã¿¿äèéí ñóóðèí äýýð ¿¿ññýí. 
Òóõàéëáàë, Àbbåó national õýìýýõ áàðèëãûí òîìîîõîí íèéãýìëýã ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí áàíê 
áîëæ ººð÷ëºãäºí çîõèîí áàéãóóëàãäñàí. ªíãºðñºí çóóíû ñ¿¿ë÷ýýñ ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí 
áàíê áàðèëãûí íèéãýìëýãèéí ñàíõ¿¿æèëòýýñ èë¿¿ èõ õýìæýýãýýð çýýë îëãîõ áîëñîí. 

Àðãåíòèíä õºãæèæ áàéãàà çàõ çýýëòýé îðíóóäûã äýìæèõ Äýëõèéí áàíêíû õºòºëáºðèéí 
õ¿ðýýíä ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí ñèñòåì ¿¿ñ÷ áèé áîëñîí. Àðãåíòèíû Çàñãèéí ãàçàð 
òºñºëä îðîëöîã÷ áàíêóóäûí ãàðãàñàí ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí áàðüöààòàé áîíäûí 
Áàòàëãààíû ñàí áàéãóóëñàí. Ñàíãèéí ç¿ãýýñ ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çàõ çýýëä îðîëöîã÷äûí 
ãàðãàñàí ¿íýò öààñíû áàòàëãààã ãàðãàæ ºãäºã. Áàòàëãàà ãàðãàñíû òºëáºðò îëãîñîí çýýëèéí 
5 õóâèàð øèìòãýë àâäàã. ¿íýò öààñ íü íýãäñýí ñòàíäàðòòàé, äîëëàðààð ãàðãàñàí áàéõ 
¸ñòîé. 

Áàòàëãààíû ñàí íü òºñºëä îðîëöîã÷ áàíêóóäààñ, õýðâýý òýä çàõ çýýë äýýð ¿íýò öààñíûõàà 
õàíøèéí óíàëòààñ ñýðãèéëæ ÷àäàõã¿é ãýæ ¿çñýí òîõèîëäîëä òýäãýýðèéí ãàðãàñàí áîíäûã 
õóäàëäàí àâíà. Ñàíòàé áàéãóóëñàí ãýðýýíèé äàãóó áàíê ¿íýò öààñàà ñàíä õóäàëäàæ 
õîëáîãäîõ òîîöîîã ã¿éöýòãýíý. Ãýâ÷ ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çàõ çýýëèéí õºãæëèéí ÿâöàä 2 
øàòëàëò çýýëèéí ñèñòåì áèé áîëæ çýýëä¿¿ëýã÷ áîëîí ¿íýò öààñ ãàðãàã÷ (mortgage backåd 
securities – ÌÂS) ñóáúåêò ãýæ àíãèëàãäàõ áîëñîí áàéíà. ¯¿íèé ñîíãîäîã æèøýý íü ÀÍÓ-ûí 
çàõ çýýë þì. 
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Ãóðàâ. ¯Ë ÕªÄËªÕ ÕªÐªÍÃª ÁÀÐÜÖÀÀËÑÀÍ ÇÝÝË: ÁÓÑÀÄ ÓËÑÛÍ ÒÓÐØËÀÃÀ

Õîëáîãäîõ íýìýëò ìýäýýëëèéã Ñóäàëãààíû òºâèéí ã¿éöýòãýñýí äàðààõ ñóäàëãààíû 
òàéëàíãóóäààñ óíøèæ òàíèëöàíà óó: 

• “Ìîíãîë óëñàä èïîòåêýýð áàòàëãààæñàí ¿íýò öààñíû çàõ çýýëèéã õºãæ¿¿ëýõ 
àñóóäàë, áóñàä îðíóóäûí òóðøëàãà, ºðãºí áàðüñàí õóóëèéí òºñºëä õèéñýí 
øèíæèëãýý” ñýäýâò áîäëîãûí ñóäàëãàà, 2009 îí. 

• “¯ë õºäëºõ õºðºíãº áàðüöààëñàí (ìîðãåéæ) çýýëèéí õ¿¿ áà ¿íäñýí íºõöºë, çàñãèéí 
ãàçðûí äýìæëýãèéí òàëààðõ áóñàä îðíóóäûí òóðøëàãà” ñýäýâò õàðüöóóëñàí 
ñóäàëãàà, 2012 îí. 

3.1. Çàñãèéí ãàçðûí ç¿ãýýñ áóñàä õîëáîãäîõ áàéãóóëëàãóóäòàé õàìòðàí õýðýãæ¿¿ëäýã 
àðãà õýìæýý 

¯ë õºäëºõ õºðºíãèéí çàõ çýýë ºíäºð õºãæñºí îðíóóäàä Çàñãèéí ãàçàð íü Çýýëä¿¿ëýã÷ 
èíñòèòóòóóä áîëîí çýýëäýã÷ èðãýäýä èõýýõýí äýìæëýã òóñëàëöàà ¿ç¿¿ëäýã áàéíà. ¯ë 
õºäëºõ õºðºíãèéí çàõ çýýëä Çàñãèéí ãàçðààñ äîîð ÷èãëýëýýð äýìæëýã ¿ç¿¿ëæ áàéíà. 

• Áàòàëãàà. ¯ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí áàðüöààòàé ãàðãàæ áóé ¿íýò öààñíû 
áàòàëãàà ãàðãàõ. ÀÍÓ-ä 30-ààä æèëèéí òóðø Çàñãèéí ãàçàð íü èïîòåêèéí ç¿éëýýð 
áàðüöààëñàí ¿íýò öààñ (Morthgage backed securities-ÌÂS)-íû áàòàëãààã ãàðãàæ 
ºãñºí áàéíà. 1970 îíîîñ Fanniå Ìàå Çàñãèéí ãàçðûí áàòàëãààã¿éãýýð ¿ë õºäëºõ 
õºðºíãèéí çýýëèéí áàðüöààòàé ¿íýò öààñûã ãàðãàõ ýðõòýé áîëñîí áàéíà. 

 Ãýâ÷ ¿¿ãýýð Çàñãèéí ãàçðûí äýìæëýã äóóñãàâàð áîëîîã¿é, õàðèí ººð õýëáýðòýé 
áîëñîí áàéíà. ÀÍÓ-ûí õóóëü òîãòîîìæîîð ÌÂS-èéí òºëáºðèéí ¿¿ðãèéí 
áèåëýëòýíä òºñâèéí õºðºíãèéã áàòàëãàà áîëãîí àøèãëàõ áîëîìæ á¿ðäñýí áºãººä 
èíãýñíýýð ýíýõ¿¿ òºðëèéí ¿íýò öààñûã Çàñãèéí ãàçðûí ºðèéí ¿íýò öààñòàé 
àäèëòãàõ õýìæýýíä àâ÷ ¿çýæ áàéãàà þì áàéíà. ÀÍÓ-ûí ÔÐÑ-èéí íýýëòòýé çàõ 
çýýëèéí õîðîî íü ýíýõ¿¿ ¿íýò öààñûã ìºíãº-çýýëèéí áîäëîãûí õýðýãñýë áîëãîí 
àøèãëàæ áàéíà. 

• Çýýëèéí ýðñäýëèéí äààòãàë. Îð÷èí ¿åèéí ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çàõ çýýëèéí 
èíñòèòóöèîíàëü òîãòîëöîîã áèé áîëãîõ ÷óõàë àëõàì íü 1934 îíä Õîëáîîíû Îðîí 
ñóóöíû ¿äèðäàõ ãàçàð (Federal Housing Administration, FÍÀ)-ã Îðîí ñóóöíû òóõàé 
õóóëü òîãòîîìæèä íèéö¿¿ëýí áàéãóóëñàí ÿâäàë áàéëàà. FÍÀ-èéí ¿íäñýí ¿¿ðýã íü 
¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí õàìòûí äààòãàëûí ñèñòåìèéã áèé áîëãîõ, ¿ë õºäëºõ 
õºðºíãèéí çýýëèéí ñòàíäàðòûã áîëîâñðóóëæ ìºðä¿¿ëýõ ÿâäàë þì. 

 FÍÀ íü òºðèéí ç¿ãýýñ ¿¿ñãýí áàéãóóëñàí ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí ýðñäýëèéí 
äààòãàëûí êîìïàíè þì. Çîðèëãî íü àìüæèðãààíû ò¿âøèí äîîãóóð ãýð á¿ëèéí 
îðîí ñóóöíû íºõöëèéã ñàéæðóóëàõ, ìºí îðîí ñóóöíû ñòàíäàðòûã ñàéæðóóëæ, ¿ë 
õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí õàìòûí äààòãàëûí ñèñòåìèéã áèé áîëãîõ ÿâäàë þì. 

 ¯ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí äààòãàëûí ¿íäñýí õºòºëáºð íü îðîí ñóóö õóäàëäàí 
àâàõ áîëîí îðîí ñóóöíû íºõöºëºº ñàéæðóóëàõ õ¿ñýëòýé áîëîâ÷ çýýë àâàõàä 
øààðäàãäàõ ýõíèé òºëáºðèéí øààðäëàãûã õàíãàõ ÷àäâàðã¿é òîäîðõîé êàòåãîðèéí 
èðãýäýä õºíãºëºëò ¿ç¿¿ëýõýä ÷èãëýãäñýí áàéäàã. FÍÀ ýõíèé ýýëæèíä ¿íäýñíèé 
öººíõ áîëîí îðëîãî áàãàòàé, òºðèéí ç¿ãýýñ çàéëøã¿é äýìæëýã àâàõ øààðäëàãòàé 
á¿ëýãò õºíãºëºëò ¿ç¿¿ëäýã. 

 Èéì òºðëèéí çýýëèéí äààòãàë íü èõýíõäýý ººðºº ººðèéãºº ñàíõ¿¿æ¿¿ëýõ 
çàð÷ìààð àæèëëàæ áóé ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí õàìòûí äààòãàëûí ñàíãààñ õèéãääýã 
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áàéíà. FÍÀ-ãèéí äààòãàñàí çýýëèéí õ¿¿ íü çàõ çýýëèéí õ¿¿íèé ò¿âøèíä çýýë 
àâàõàä øààðäàãäàõ ýõíèé òºëáºðèéí õýìæýý íü åðäèéí çýýëýýñ àðàé áàãà áàéäàã 
áàéíà. 

• Ñàíõ¿¿æèëòèéí äýìæëýã. Íèéãìèéí òîäîðõîé á¿ëýãò ÷èãëýñýí îðîí ñóóö 
íèéãìèéí õàíãàìæèéí ÷èãëýëòýé îðîí ñóóöíû ñàíõ¿¿æèëòèéí äýìæëýã. Ýíýõ¿¿ 
ñàíõ¿¿æèëòèéí äýìæëýã íü Ãåðìàíä íýëýýä òºëºâøñºí áºãººä íèéãìèéí ýìçýã 
á¿ëýãò çýýë îëãîñíû äàðààãààð Çàñãèéí ãàçðûí ç¿ãýýñ øóóä áîëîí øóóä áóñ àðãààð 
çýýëäýã÷èéí àìüæèðãààíû ò¿âøèíä òóëãóóðëàñàí äýìæëýãèéã ¿ç¿¿ëäýã áàéíà. 
Æèøýýëáýë: øóóä àðãûí õóâüä çýýëäýã÷èéí ãýð á¿ëä õ¿¿õýä òºðºõºä çýýëèéí 
çàðèì õýñãèéã òºð õàðèóöàí òºëºõ, øóóä áóñ àðãûí õóâüä òàòâàðûí õºíãºëºëò 
¿ç¿¿ëýõ ãýõ ìýò. 

Çóðàã 1. Îðîí ñóóöíû ñàíõ¿¿æèëòûí äýëõèéí ÷èã õàíäëàãà

3.2. ¯ë õºäëºõ ýä õºðºíãººð áàòàëãààæñàí ¿íýò öààñíû çàõ çýýëèéí õàðèëöàà

Àðèëæààíû áàíêóóäûí õóâüä óðò õóãàöààòàé, õºðºíãº îðóóëàëòûí çýýë îëãîõ ýõ ¿¿ñâýð 
õÿçãààðëàãäìàë áàéäàã ó÷ðààñ çýýëèéí õºðâºõ ÷àäâàðûã ñàéæðóóëæ, äàõèí ñàíõ¿¿æèëò 
õèéõ àñóóäëûã øèéäâýðëýõýä ¿ë õºäëºõ õºðºíãººð áàòàëãààæñàí ¿íýò öààñíû çàõ çýýë 
÷óõàë ¿¿ðýãòýé. 

Äýëõèé äàõèíû ïðàêòèêò ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí 2 øàòëàëò ñèñòåì áèé áîëæ 
òºëºâøñºí áàéíà. Áàðóóí Åâðîïûí îðíóóä èõýâ÷ëýí 1 øàòëàëò çýýëèéí ñèñòåìòýé ÿâæ 
èðñýí áîë ÀÍÓ-ä 2 øàòëàëò çýýëèéí ñîíãîäîã ñõåì áèé áîëæ òºëºâøñºí áàéíà. Îð÷èí 
¿åä õóó÷èí 1 øàòëàëò ñèñòåìòýé áàéñàí îðíóóä áîëîí ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýëèéí çàõ 
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çýýëèéã øèíýýð áàéãóóëæ áàéãàà îðíóóä ÀÍÓ-ûí ñîíãîäîã ñõåìä òóëãóóðëàñàí çàõ çýýëèéã 
õºãæ¿¿ëæ ýõëýýä áàéíà. 

Áàðóóí Åâðîïûí îðíóóäûí õóâüä 1 øàòëàëò òîãòîëöîî íü “ýíãèéí” áºãººä çàðäàë áàãàòàéä 
òîîöîãääîã áà îäîîãèéí ìºðäºæ áóé õóóëü ýðõ ç¿éí îð÷èíä íü íýëýýä çîõèöñîí çàãâàð 
áàéäàã áàéíà. Ãýâ÷ ýíýõ¿¿ çàãâàðûã áîëîâñðîíãóé áîëãîõ øààðäëàãà ç¿é ¸ñîîð òàâèãäàæ 
áàéãàà áºãººä ó÷èð íü àðèëæààíû áàíêíû ãàðãàæ áóé ¿íýò öààñò õºðºíãº îðóóëàã÷äûí 
èòãýë òîäîðõîé õýìæýýãýýð àëäàðñàí ó÷ðààñ íàéäâàðã¿é ìýò ñýòãýãäýë òºð¿¿ëýõ áîëñîí 
áàéíà. Èéìýýñ õºðºíãº îðóóëàã÷äàä òîäîðõîé áàòàëãàà ãàðãàæ ºãºõ ìåõàíèçì á¿õèé 
ýðñäýëèéã òàðààí áàéðøóóëñàí ñîíãîäîã çàõ çýýëèéí çàãâàðûã äýëõèéí óëñ îðíóóä èë¿¿ä 
¿çýæ áàéíà. 

ÀÍÓ-ûí 2 øàòëàëò çàãâàð ÷ ãýñýí ººðèéí ãýñýí ñàéí, ìóó òàëóóäòàé. Ýíý çàãâàð íü í¿ñýð 
çîõèîí áàéãóóëàëòòàé, çàðäàë èõòýé áàéõààñ ãàäíà ýðõ ç¿éí íàðèéí òºâºãòýé çîõèöóóëàëòûã 
øààðäàíà. Õàìãèéí ãîë íü ÀÍÓ-ûí õóâüä àíãëî-ñàêñîíû ýðõ ç¿éí ñèñòåìèéí ¿ë õºäëºõ 
õºðºíãèéí ìàðãààíûã ø¿¿í òàñëàõ ïðîöåññ íü óÿí õàòàí, ò¿ðãýí øóóðõàé áàéäãààðàà 
îíöëîãòîé. 

2 øàòëàëò, ñîíãîäîã çàãâàðûí äàâóó òàë íü ¿éë àæèëëàãààíû õóâüä íýãäìýë çàõ çýýëèéã 
àãóóëæ áàéäãààðàà îíöëîãòîé. Òºðèéí ç¿ãýýñ ýäèéí çàñãèéí àðãà ìåõàíèçìóóäûã àøèãëàí 
¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çàõ çýýë, ¿íýò öààñíû çàõ çýýë áîëîí ìàêðî ýäèéí çàñãèéí áîäëîãûã 
á¿õýëä íü çîõèöóóëàõ áîëîìæèéã îëãîäãîîðîî ¿ë õºäëºõ õºðºíãººð áàòàëãààæñàí ¿íýò 
öààñíû çàõ çýýë ÷óõàë à÷ õîëáîãäîëòîé. 

Ìîðãåéæèéí çàõ çýýëèéí çàãâàðóóä

¯íýò öààñíû çàõ çýýëèéí ýäãýýð ãóðâàí çàãâàðûã õýðýãëýäýã óëñ îðíóóäûí òóðøëàãààñ 
¿çýõýä óëñ îðîí á¿ð ººð ººðèéí îíöëîã, äàâóó áîëîí ñóë òàë, áèå áèåíýýñýý ÿëãàðàõ 
ÿëãàà õàðàãäàæ áàéíà. Çàãâàð íýã á¿ðèéí äàâóó áîëîí ñóë òàëóóäûã òîâ÷îîð àâ÷ ¿çüå. 

Çàãâàð íýã áóþó ãåðìàíû èïîòåêèéí áàíêíû çàãâàðò õàìààðäàã îðíóóäûí 
èïîòåêèéí áàíêóóäûí ¿íýò öààñ ãàðãàõ ìåõàíèçì íü àäèë áîëîâ÷ ¿éë àæèëëàãàà, çîõèîí 
áàéãóóëàëò, èïîòåêèéí ç¿éëèéí ¿íýëãýýíèé õóâü ãýõ ìýò ç¿éëýýðýý õîîðîíäîî ÿëãààòàé 
áàéíà. Òóõàéëáàë: ×åõýä èïîòåêèéí áàíê íü àðèëæààíû áàíêíû ¿éë àæèëëàãàà ÿâóóëàõûã 
õóóëèàð çºâøººðäºã áîë Èñïàíèä á¿õ áàíêóóä áîíä ãàðãàæ áîëîõîîð õóóëü÷èëñàí, õàðèí 
Äàíèä ÈÇÈ íü áàíêíû õýëáýðýýð çîõèîí áàéãóóëàãääàãã¿é áàéõ æèøýýòýé. 

Ýíý çàãâàðûí îíöëîã áóþó äàâóó òàë íü èïîòåêèéí áàíê ¿ë õºäëºõ õºðºíãèéí çýýë îëãîæ, 
ýíýõ¿¿ îëãîñîí çýýë¿¿äýý áàãöàëæ, áîíä ãàðãàäàã íýã ¿ãýýð õýëáýë çýýë îëãîã÷, áîíä 
ãàðãàã÷ íü íýã ñóáúåêò áàéäàã. Íýã ñóáúåêò áàéäàã ó÷ðààñ ÿìàðâàà íýãýí øàò äàìæëàãàã¿é 
áóþó çýýë îëãîõ, áîíä ãàðãàõ, ¿éë÷èëãýý ¿ç¿¿ëýõ çýðãèéã íýã áàéãóóëëàãà õèéæ ã¿éöýòãýäýã 
òóë ¿éë àæèëëàãààíû çàðäàë áîëîí ýðñäýë õàìãèéí áàãà áàéäàã áàéíà. Ìºí èïîòåêèéí 
áàíê íü õ¿¿íèé ýðñäýë õ¿ëýýäýãã¿é. Ãåðìàíû áîëîí Äàíèéí èïîòåêèéí áàíê íü îëãîñîí 
çýýë¿¿äýý áàãöëàí áàíêíààñ áîíäûí áàòàëãàà áîëãîäîã áºãººä Ãåðìàíä áîíäûí áàòàëãàà 
áîëãîñîí èïîòåêèéí ç¿éëèéí ¿íýëãýýíèé 50-55 õóâüòàé òýíöýõ ¿íèéí ä¿íä çýýë îëãîäîã 
ó÷ðààñ õºðºíãº îðóóëàã÷äàä ýðñäýë áàãàòàé, áàòàëãààòàéä òîîöîãääîã. 

Ñóë òàë íü õºðºíãº áîëîí õàðèóöëàãûí òàë äýýð õÿçãààðëàëò òàâüäàã ó÷ðààñ óðò õóãàöààíû 
çýýëèéã ñàíõ¿¿æ¿¿ëýõ áîëîìæã¿é áîëäîã áàéíà. Çýýë ¿íýëãýýíèé õàðüöààíû äýýä õÿçãààð 
íü áàãà ó÷ðààñ ãåðìàíû èïîòåêèéí áàíêíû çýýë¿¿ä íü çýýëèéí áàãöûí íýã õýñýã áîëäîã. 
Çàðäàë áàãàòàé äàâóó òàë íü òîãòìîë õ¿¿òýé çýýëèéã õ¿ì¿¿ñ èõ ñîíèðõîæ áàéõ ¿åä ãàð÷ 
èðñýí. Õºâºã÷ õ¿¿òýé áîíäûã ãàðãàæ áîëîõ áîëîâ÷ ýíý ÷èãëýëýýðõ ñàéí ºðñºëäºã÷ áèø. 
Òèéìýýñ õºâºã÷ õ¿¿òýé çýýë ºñ÷ áàéãàà õàäãàëàìæèéí áàíêóóä íü ¿íäñýí çàõ çýýëèéíõýý 
èõýíõ õóâèéã ýçýëäýã áàéíà. 
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Õî¸ð äàõü òºðëèéí çàãâàðò çýýëä¿¿ëýã÷ ººðºº çýýëèéí á¿õ ýðñäëèéí õ¿ëýýäýã ñóë 
òàëòàé áîëîâ÷ çýýëäýã÷ ººðºº õºðºíãº îðóóëàã÷äûã òàòàõ, ñàíõ¿¿æèëòûí ýõ ¿¿ñâýðèéã 
áèé áîëãîõ, õî¸ðäîã÷ çàõ çýýë äýýð ¿íýò öààñ ãàðãàõäàà ãóðàâäàã÷ ýòãýýäýýñ äýìæëýã àâàõ 
áîëîìæòîé çàãâàð þì. Ãóðàâäàã÷ òàë íü áàðüöààëñàí õºðºíãºíä ¿íýëãýý õèéæ, ÷àíàðò íü 
õÿíàëò òàâèäàã. Çýýëèéí ýðñäýëýý çýýëä¿¿ëýã÷ ººðºº õàðèóöäàãààðàà íýã äýõü çàãâàðòàé 
àäèë þì. Ýíý çàãâàðûí ãîë ñóë òàë íü õ¿¿ãèéí õýìæýý, çýýëèéí ýðñäëèéã íü çýýëä¿¿ëýã÷ 
õàðèóöäàã ÿâäàë þì. Èõýíõ çýýëä¿¿ëýã÷äèéí õóâüä ÿëàíãóÿà òîì çýýëä¿¿ëýã÷äèéí õóâüä 
ÀÍÓ-ûí õîëáîîíû îðîí ñóóöíû çýýëèéí áàíêíû õºðºíãèéí çàðäàë íü íýìýëò äåïîçèòûí 
áàðüöàà áèé áîëãîñíîîñ èë¿¿ ºíäºð áàéäàã. ¯íäñýí çýýëèéí õýìæýýíèé 80 õóâèéã çýýëæ 
áîëäîã. Òèéìýýñ óäààí õóãàöààíû ìîðãåéæèéã ñàíõ¿¿æ¿¿ëýõýä áèø áîãèíî õóãàöààíûõàä 
èë¿¿ òîõèðîìæòîé áàéäàã áàéíà. 

ÀÍÓ-ûí Ñîíãîäîã çàãâàð íü èïîòåêèéã õóäàëäàí àâ÷, ººðñäèéí îðîëöîîã áóñäàä 
õóäàëäàõ, íýã áîë èïîòåêèéí ç¿éëèéí ¿íýëãýýíä ¿íäýñëýí ºðèéí áè÷èã ãàðãàõ çàìààð 
õóäàëäàí àâñàí èïîòåêîî ñàíõ¿¿æ¿¿ëäýã çàãâàð þì. ÀÍÓ-ûí ¿ë õºäëºõ õºðºíãººð 
áàòàëãààæñàí ¿íýò öààñíû çàõ çýýë äýýð Fannie Mae, Freddi Mac, Gennie Mae ãýõ 
áàéãóóëëàãóóä ¿íýò öààñ ãàðãàæ ýäãýýð íü çàõ çýýëèéíõýý 88 õóâèéã ýçýëäýã áàéíà. Ýíý 
çàãâàð íü õýä õýäýí äàâóó òàëòàé. ¯¿íä:

• ÀÍÓ-ûí çàõ çýýë äýýð õ¿¿ãèéí ò¿âøèí áîëîí óðüä÷èëãàà òºëáºðèéí ýðñäëèéã 
õºðºíãèéí çàõ çýýë äýõ õºðºíãº îðóóëàã÷ ðóó äàìæóóëæ ºãäºã. 

• Ìîðãåéæèéí ïðîöåññûã ¿éë÷èëãýý, ñàíõ¿¿ãèéí ýðñäëèéí ìåíåæìåíò, ñàíõ¿¿æèëò, 
ìàðêåòèíã çýðýã ¿å øàòóóäàä õóâààæ, òóñ òóñàä íü àãåíòóóäàä õàðèóöóóëäàã áºãººä 
èíãýñíýýð çóó÷ëàëûí ¿éë àæèëëàãààíû çàðäëûã áàãàñãàæ, øèíèéã ñàíàà÷ëàõ 
áîëîìæòîé áàéíà. 

• Çýýëèéí áàãöûã àíãèëæ ¿çäýã ýíý íü ñàÿõíûã õ¿ðòýë çýýëä¿¿ëýã÷äýä õîðèîòîé 
áàéñàí. 

Ñîíãîäîã çàãâàðûí ñóë òàë íü: Ìîðãåéæèéí ïðîöåññûã ¿å øàòóóäàä õóâààñàí íü 
íºãºº òàëààñ àãåíòóóäòàé õîëáîîòîé ýðñäýë¿¿ä ãàð÷ èðñýí. Ýíý íü õî¸ðäîã÷ çàõ çýýëä 
îðîëöîã÷äûí òîî îëîí, õîîðîíäûí ¿éë àæèëëàãàà íü íàðèéí óÿëäàà õîëáîîòîé áàéäàã 
áºãººä àëü íýã àãåíòààñ õàìààðñàí ýðñäýëä îðîõ ìàãàäëàë ºíäºð áàéäàã ãýñýí ¿ã þì. 

* * *

ÀØÈÃËÀÑÀÍ ÝÕ ÑÓÐÂÀËÆÈÉÍ ÆÀÃÑÀÀËÒ

- Æèëèùíûé êîäåêñ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñè, 2012 îí. 
- Êîíöåïöèÿ ãîñóäàðñòâåííîé æèëèùíîé ïîëèòèêè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñè íà 2012-2015 ãîäû. 
- Óêàç Ïðåçèäåíòà Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îò 6 ÿíâàðÿ 2012 ã. ¹ 13 «Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ ïðåäîñòàâëåíèÿ 

ãðàæäàíàì ãîñóäàðñòâåííîé ïîääåðæêè ïðè ñòðîèòåëüñòâå (ðåêîíñòðóêöèè) èëè ïðèîáðåòåíèè æèëûõ 
ïîìåùåíèé». 

- Ñòàòèñòè÷åñêèé áþëëåòåíü 2012 ãîäà. Ôåäåðàëüíàÿ ñëóæáà ãîñóäàðñòâåííîé ñòàòèñòèêè. www.gks.ru/ 
- Ôåäåðàëüíàÿ öåëåâàÿ ïðîãðàììà «Æèëèùå» íà 2011-2015 ãîäû, óòâåðæäåííàÿ ðàñïîðÿæåíèåì 

Ïðàâèòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 17 äåêàáðÿ 2010 ã. N 1050. 
- Ïîäïðîãðàììà “Îáåñïå÷åíèå æèëüåì ìîëîäûõ ñåìåé” ôåäåðàëüíîé öåëåâîé ïðîãðàììû “Æèëèùå” íà 

2011 - 2015 ãîäû. 
- Ïîäïðîãðàììà “Ñòèìóëèðîâàíèå ïðîãðàìì ðàçâèòèÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé 

Ôåäåðàöèè” ôåäåðàëüíîé öåëåâîé ïðîãðàììû “Æèëèùå” íà 2011 - 2015 ãîäû. 
- Çàêîí Ðåñïóáëèêè Êàçàõñòàí îò 16 àïðåëÿ 1997 ãîäà ¹ 94-I Î æèëèùíûõ îòíîøåíèÿõ (ñ è ïî ñîñòîÿíèþ 

íà 24. 12. 2012 ã. )
- Çàêîí Ðåñïóáëèêè Êàçàõñòàí îò 7 äåêàáðÿ 2000 ãîäà ¹ 110-II Î æèëèùíûõ ñòðîèòåëüíûõ ñáåðåæåíèÿõ â 

Ðåñïóáëèêå Êàçàõñòàí. 
- Ïîñòàíîâëåíèå Ïðàâèòåëüñòâà Ðåñïóáëèêè Êàçàõñòàí îò 21 èþíÿ 2012 ãîäà ¹ 821 Îá óòâåðæäåíèè 

Ïðîãðàììû «Äîñòóïíîå æèëüå - 2020».


